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Bauvertragsrecht-inshesondere

Anwendung der VOB/B

Gespréachspartner:

Rechtsanwalt

Martin Gremmel,

Geschaftsfihrer im

Sachsischen Bauge-
werbeverband e.V. (SBV)
Theklaer Str. 42,

04347 Leipzig

Telefon: 03 41/96 40 20

Fax: 03 41/96 40 222

E-mail: ragremmel@sbvleipzig.de
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Verordnung liber die Priifung zum anerkannten

Fortbildungsabschluss Gepriifter Polier und Gepriifte Polierin

Rahmenlehrplan

2.b) Dokumentieren des taglichen Baufort-
schritts, insbesondere der Vorkomm-
nisse sowie der geleisteten Arbeitszeit,
Erkennen und Erfassen der fur die Bau-
abrechnung wichtigen einzelnen Ar-
beitsgange

*

wesentliche Inhalte der VOB

Hilfsmittel fur eine ordnungsgemalie Abrech-
nung

Erstellung von Aufmalen

Tatigkeitsnachweise fur das Baustellenpersonal
und Stérungsberichte

Vorbereitung des Schriftverkehrs fur Nachforde-
rungen (Nachtrage, Regiearbeiten)
Vorbereitung des Schriftverkehrs bei Behinde-
rungen oder Bedenken gegen die Art der
Ausfuhrung

Inhalte werden teilweise im Vorarbeiterkurs
behandelt

10
10
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Frikell + Hofmann

Rechtspraxis
far
Bauleiter
Rechtspraxis fur Bauleiter
4, Auflage 2018 4 Auflage 201 B
32,60 € inkl. MwsSt. zzgl. Versandkosten

ﬁ VOB-Verlag Ernst Voge!




Was gehort fir Sie in einen
Bauvertrag hinein?

Wer mit

Wem

Was

Wann

Wieviel
Welchen Preis

[ X X ]
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§ 631 BGB:
Der Werkvertrag

(1) Durch den Werkvertrag wird
der Unternehmer zur Herstellung
des versprochenen Werkes, der
Besteller zur Entrichtung der
vereinbarten Verglitung
verpflichtet.

(2) Gegenstand des Werkvertrags
kann sowohl die Herstellung oder
Veranderung einer Sache als auch
ein anderer durch Arbeit oder
Dienstleistung herbeizufiihrender
Erfolg sein.

§ 650 a BGB:
Der Bauvertrag

(1) 1Ein Bauvertrag ist ein Vertrag iiber
die Herstellung, die Wiederherstellung,
die Beseitigung oder den Umbau eines
Bauwerks, einer AuRenanlage oder eines
Teils davon. 2Fiir den Bauvertrag gelten
erganzend die folgenden Vorschriften
dieses Kapitels.

(2) Ein Vertrag uiber die Instandhaltung
eines Bauwerks ist ein Bauvertrag, wenn
das Werk fur die Konstruktion, den
Bestand oder den bestimmungsgemafRen
Gebrauch von wesentlicher Bedeutung
ist.

A

Baugewerbeverband
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Griinde fiir Neue §§ zum
Werkvertrag im BGB

 Bauleistung ist keine kleine Reparatur- oder
Ausbesserungsarbeit (Schuhreparatur)

* Architekten, Ingenieure und Bautrager brauchen einen
eigenen Vertragstypus

* Schicksal des typischen Verbrauchers: Einmal im Leben
ein Haus bauen

_Mbd




Werkvertrag
§§ 631-650 v

Verbraucher| | Architekten- bautrager-
bauvertrag Ing.vertrag vertrag

650i-650 o 650 p-650t

Allgemeines Bauvertrag

631-650 650 a-650 h
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§§ 631,650 a BGB: Der Bauvertrag

*VOB=

Vergabe- und
Vertragsordnung fiir
Bauleistungen

b

nB=

Allgemeine
Vertragsbedingungen fiir
die Ausfiihrung von
Bauleistungen

_Mbd




Offentliches Privatrecht Strafrecht
Recht
KONTAKT
Fafrerlaubnisbenbrde § 823 BGB § 142 StGB
i H Schadensersatzpflicht Unerlaubtes Entfernen

04317 Leipzig vom Unfallort
Telefon 0341 123-8562
Fax: 0341 123-8580
E-Mail: fahrerlaubnis@leipzig.de




Ausgangslage: Ubliches Bauablaufgeschehen

2.

1 3.
Verhandlungen Bauen Gewihrleisten
Bonitatsprifung

i .

AZ AZ
Vertrags- Abnahmeprotokoll

schriftstiick

_MH




Was ist wichtig neben den Rechtsregeln?
1. Zahlungsfahiger AG

Bonitatsprufung

2. Sorgen Sie fur ein eindeutiges Leistungsverzeichnis
Vertragsschriftstuck

3. Sorgen Sie fur eine hohe Qualitat ihrer
Werkleistung

Gute, gut bezahlte AN, Gutes Material

4. Sorgen Sie fur Beweise: Wer filmt und schreibt mit
Zugangsnachweis, der bleibt!

Protokolle (Abnahme, Rechnung)

RN

NN
*?h
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I SRS BEIISEHE Ausbildung %) Verbandsservice = Konta-
_ BAUGEWERBE Der Verband v

Positionen v Baukonjunktur v Publikationen v Presse v |

STARTSEITE > PUBLIKATIONEN > VERBRAUCHER-BAUVERTRAGE

Teilen 4
Verbraucher-Bauvertrage - Aktualisierte
Fassung 2020

Die groBte Reform des Bauvertragsrechts ist bereits vor zwei Jahren in Kraft getreten. Die
seit Giber 10 Jahren gemeinsam vom Zentralverband Deutsches Baugewerbe (ZDB) und vom
Eigentimerverband Haus & Grund herausgegebenen Vertragsmuster bilden diese gesetzli-
chen Neuerungen ab und werden sténdig aktualisiert und Uberarbeitet. Die Vertragsmuster
sind kostenlos bei ZDB-Landesverbanden, Mitgliedsinnungen und im Internet erhaltlich.
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Einfamilienhaus/Schlisselfertigbauvertrag
Verbraucherbauvertraq

Einzelgewerk/Han;dwerkervertrag

Bauvertrag mit Verbraucherr




SONNABEND / SONNTAG, 19./20. JANUAR 2019 | NR.16

erpaie
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Trosben mopSaide
L I e

Bauvertrag muss
Widerruf enthalten

BERLIN. Fir Bauvertrage gilt ein Wider-
rufsrecht. Seit Anfang 2018 muss in den
Unterlagen eine entsprechende Klausel
enthalten sein. Bauherren sollten sich nicht
auf alte Vertragsentwdrfe einlassen, rat der
Verband Privater Bauherren. Sie entspre-
chen nicht den rechtlichen Vorgaben. Einen
veralteten Vertrag erkennen Bauherren
daran, dass sie vorab nicht Uber das ihnen
rechtlich zustehende Widerrufsrecht
informiert werden. Das muss vorher in

r 2019

Textform passieren.

I
:

AN
Baugewerbeverband



§ 312g BGB

Widerrufsrecht (Bauvertrag)

(1) Dem Verbraucher steht bei auRerhalb von
Geschaftsraumen geschlossenen Vertragen ...ein
Widerrufsrecht gemaR § 355 zu.

_MH




e
§ 356 BGB

Widerrufsrecht bei auRerhalb von Geschaftsraumen
geschlossenen Vertragen

(3) Die Widerrufsfrist beginnt nicht, bevor der
Unternehmer den Verbraucher entsprechend
(iber sein Widerrufsrecht) unterrichtet hat.

Das Widerrufsrecht erlischt spatestens (nach)
zwolf Monate und 14 Tage...

_MH




§ 357 BGB
Rechtsfolgen des Widerrufs von auerhalb von
Geschaftsraumen geschlossenen Vertragen

8) Widerruft der Verbraucher einen Vertrag tber die
Erbringung von Dienstleistungen ..., so schuldet der
Verbraucher dem Unternehmer Wertersatz fiir die bis zum
Widerruf erbrachte Leistung...

Der Anspruch aus Satz 1 (Wertersatz) besteht nur, wenn der

Unternehmer den Verbraucher nach Artikel 246a § 1 Absatz 2 Satz 1
Nummer 1 und 3 des Einflihrungsgesetzes zum Biirgerlichen

Gesetzbuche ordnungsgemaR in‘ LG Stuttgart 23 0 47/16




Ausgangslage: Ubliches Bauablaufgeschehen

Verhandlungen Gewihrleisten

Bonitatsprifung

v

Vertrags-
schriftstiick

_MH




Verlangen einer Vorleistungssicherheit
Per Einwurf-Einschreiben
An

Firma

Betreff: Bauvorhaben............ccoivveiiirieiiiininiiiiiiiininrcinnrnnnneennnnes
hier: Gestellung einer Sicherheit nach § 650 f BGB

Cahr oeehrte Damen 11nd Herren

Absicherung e

..... ein Bauvertrag

abgeschlossen.

Unbefristete Bankburgschaft

drurm piten, €ime JSicnerneit (Z.6. BdINKPDUrgscrdii, AUSZdniungsgdrdritie
einer Bank) in Hohe von EUR ..... bis spatestens ...(Frist von 8-10 Tagen wdhlen).zu
libermitteln. Der Sicherungszweck hat ausdriicklich auch Anspriiche. die an die Stelle

Leistung verweigern oder kilindigen

die Leistung verweigern oder den Vertrag kiindigen kénnen,
wenn innerhalb der genannten Frist keine angemessene Sicherheit geleistet wird.
Mit freundlichen GrilSen

Baugewerbeverbah



§ 650 f BGB
Besonderheiten zur BHw-Sicherung

- Forderungsrecht zu jedem Ztpkt.

- AG nicht offentl. Hand oder Privater
Neubau Einfamilienhaus/ MFH

- Kosten bis 2% /Jahr tragt AN

- Kann vertraglich nicht aufgehoben
werden

- Bei Kuindigung 5% Schadensersatz

- Motive des AN irrelevant

- Fuir AN vor und nach der Abnahme

_Mbd




Ausgangslage: Ubliches Bauablaufgeschehen

2.

1 3.
Verhandlungen Bauen Gewihrleisten
Bonitatsprifung

i .

AZ AZ
Vertrags- Abnahmeprotokoll

schriftstiick

_MH




Aufforderung zur Abnahme nach § 640 BGB

Sehr geehrte Frau..../sehr geehrter Herr....,

wir zeigen lhnen an, dass wir unsere Bauleistung am .....................
fertig gestellt haben.

Gemal § 640 BGB sind Sie verpflichtet, das vertragsmalig hergestellte
Werk abzunehmen. Wegen unwesentlicher Mangel darf die Abnahme
nicht verweigert werden.

Wir fordern Sie daher auf, unsere Leistung innerhalb einer Frist von 14
Tagen ab Zugang dieses Schreibens abzunehmen. Als Termin zur
gemeinsamen Begehung und Abnahme schlagen wir Ihnen daher

(o [=] o [ 1] 1 1 T, Uhr vor.

(Anmerkung: Termin sollte innerhalb der Frist von 14 Tagen liegen).

Mit freundlichen Grifden




Sehr geehrte Frau..../sehr geehrter Herr....,

wir zeigen lhnen an, dass wir unsere Bauleistungam .....................
fertig gestellt haben.

Gemal § 640 BGB sind Sie verpflichtet, das vertragsmallig hergestellte
Werk abzunehmen. Wegen unwesentlicher Mangel darf die Abnahme
nicht verweigert werden.

Wir fordern Sie daher auf, unsere Leistung innerhalb einer Frist von 14
Tagen ab Zugang dieses Schreibens abzunehmen. Als Termin zur
gemeinsamen Begehung und Abnahme schlagen wir Innen daher

(Anmerkung: Termin sollte innerhalb der Frist von 14 Tagen liegen).

Wir weisen Sie darauf hin, dass unsere Leistung als abgenommen gilt
(Abnahmefiktion), wenn Sie innerhalb der oben genannten Frist keinerlel
Erklarung abgeben oder aber die Abnahme ohne Angabe mindestens

eines Mangels verweigern. Mit freundliche " e
D
Baugewerbeverbah
]




§ 13 BGB
Verbraucher
Verbraucher ist jede naturliche Person, die ein
Rechtsgeschaft zu Zwecken abschlief3t, die
uberwiegend weder ihrer gewerblichen noch

ihrer selbstandigen beruflichen Tatigkeit
zugerechnet werden konnen.

§ 14 BGB
Unternehmer
(1) Unternehmer ist eine naturliche oder
juristische Person oder eine rechtsfahige
Personengesellschaft, die bei Abschluss eines
Rechtsgeschafts in Ausubung ihrer gewerblichen
oder selbstandigen beruflichen Tatigkeit handelt.

e e S

Baugewerbeverband




Abnahmeprotokoll

[1 Gesamtabnahme [J Teilabnahme

Auftraggeber
Mame 1ind Ancechrift
Ort, Datum Ort, Datum
Unterschrift Auftraggeber Unterschrift Auftragnehmer

O Die Abnahme erfolgt ohne sichtbare Mangel.

O Die Abnahme erfolgt mit nachstehend aufgefihrten Mangeln und/oder Restleistungen
(gegebenenfalls Anlage):

Die Mangel sind unverzuglich zu beseitigen und die Restleistungen zu erbringen.
Beides hat spatestens bis zum zu erfolgen. Hiernach ist eine
Abnahme der Nachbesserungs-/Restleistungen vorzunehmen.

O Die Abnahme wurde verweigert.




Aufforderung zur Zustandsfeststellung nach § 6500 BGB

Sehr geehrte Frau..../sehr geehrter Herr....,

Sie haben die Abnahme der unsererseits vertragsgemal hergestellten Leistung
unter Angabe von Mangeln verweigert.Wir fordern Sie daher auf, an einer
gemeinsamen Feststellung des Zustands unserer Leistung mitzuwirken. Diese
Verpflichtung zur Teilnahme und Mitwirkung an einer Zustandsfeststellung ergibt
sich aus § 6509 Abs. 1 BGB. Erscheinen Sie zum vereinbarten Termin nicht,

sind wir berechtigt, eine einseitige Zustandsfeststellung vorzunehmen.
Durch die Zustandsfeststellung soll sowohl Klarheit tiber die von Ihnen
behaupteten Mangel geschaffen als auch dokumentiert werden, in welchem
Zustand sich das Werk zum jetzigen Zeitpunkt befindet.

Wir fordern Sie daher auf, an einer Zustandsfeststellung, durchfihrbar innerhalb
einer Frist von 14 Tagen ab Zugang dieses Schreibens, teilzunehmen. Als Termin
zur Zustandsfeststellung schlagen wir lhnen daher den ..................... um
..................... Uhr vor. (Anmerkung: Termin sollte innerhalb der Frist von 14 Tagen liegen).

>
Sachsischer ‘,Qh
Baugewerbeverband




§§ 631,650 a BGB: Der Bauvertrag

*VOB=

Vergabe- und
Vertragsordnung fiir
Bauleistungen

VOB*/B“ 5

nB=

Allgemeine
Vertragsbedingungen fiir
die Ausfiihrung von
Bauleistungen

_Mbd




Vergabe- und Vertragsordnung
fur Bauleistungen

VOB
V B
VOBJ/A o VOB/C
| Vertrags- '
ATV
DIN18330

_Mbd




_ Deutscher Vergabe- und Vertragsausschuss fiir Bauleistungen _
Vergabe- und Vertragsordnung fur Bauleistungen
Teil B: Allgemeine Vertragsbedingungen flr die
Ausflihrung von Bauleistungen

Fassung 2016

§ 1 Art und Umfang der Leistung

g 2 Vergltung

§ 3 Ausfihrungsunterlagen

& 4 Ausfihrung

g 5 Ausfihrungsfristen

g & Behinderung und Unterbrechung der Ausfilhrung
g 7 Verteilung der Gefahr

g 8 Kindigung durch den Auftraggeber

§ 9 Kindigung durch den Auftragnehmer

_MH




Melden befreit, wenn richtig gemeldet!

1. An wen?
2. Wann?
3. In welcher Form? Zugang?!

4. Wie ausfuhrlich, konkret?

5. Wie gepriift, ATV Teil C VOB?




Situation

Gewahrleisten
Verhandlungen

Bonitatsprufun

Sie schulden Bodenplatte aber
*Abbrucharbeiten noch nicht
beendet




An
Betreff:  Anzeige gemaR § 6 Abs. 1 VOB/B
Bauvorhaben:

Sehr geehrte Damen und Herren,

gemall § 6 Abs. 1 VOB/B ist der Auftragnehmer verpflichtet,
schriftlich Anzeige zu erstatten, wenn er sich in der ordnungsge-
maRen Ausflihrung der Leistung behindert glaubt.

DemgemaR wird hiermit angezeigt, dass durch folgende Umstande
die Ausfiihrung obiger Bauleistung behindert wird/behindert werden
konnte:

Damit kdnnen folgende Arbeiten nicht/nicht wie vorgesehen
ausgefuhrt werden:

\Vorsorglich wird bereits jetzt auf die Rechtsfolgen von § 6 Abs. 2 und
6 VOB/B hingewiesen.

Mit freundlichen Grii3en

, den (Ort) (Auftragnehmer)

>

e

"
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Situation

Gewahrleisten
Verhandlungen

Bonitatsprufun

*Vorleistung mangelhaft
*Plane fehlen
*Nachfolgegewerk erfolgswichtig

*und so weiter I )
Baugewerbeverband




e
§ 4 VOB/B Ausfiihrung

(3) Hat der Auftragnehmer Bedenken gegen die vorgesehene Art der Ausfiihrung
(auch wegen der Sicherung gegen Unfallgefahren), gegen die Gite der vom
Auftraggeber gelieferten Stoffe oder Bauteile oder gegen die Leistungen anderer
Unternehmer, so hat er sie dem Auftraggeber unverziiglich — maoglichst schon
vor Beginn der Arbeiten — schriftlich mitzuteilen; der Auftraggeber bleibt jedoch
fir seine Angaben, Anordnungen oder Lieferungen verantwortlich.

Sichsischer QaJ
Baugewerbeverband
]




An Bauherrn

Betreff: Anmeldung von Bedenken gemaR § 4 Abs. 3 VOB/B
Bauvorhaben:

Sehr geehrte_ Damen und Herren,

gemaR § ‘@ OB/B hat der Auftragnehmer gegeniiber dem
Auftraggeber eine Mitteilungspflicht, sofern er Bedenken hat.
GemalR dieser dem Auftragnehmer auferlegten Mitteilungspflicht
werden hiermit Bedenken angemeldet gegen:

-die vorgesehene Ausfiihrungsart

-die Giite der gelieferten Stoffe bzw. Bauteile

-die Leistungen anderer Unternehmer vorher/nachher
Begrindung:

*Wir mochten Sie darum bitten, die Angelegenheit unverziglich zu
tberprifen und uns schnellstmoglich Thre Stellungnahme zuzusenden.

*Bis dahin werden wir keine Leistung ausfiihren, die diesen Bereich
berihren.

*Falls Sie unsere Bedenken nicht teilen sollten und wir die geplanten
Arbeiten unverandert ausfiihren sollen, bitten wir Sie, uns schriftlich
mitzuteilen, dass Sie uns insoweit von einer Mangelhaftung freistellen.
Mit freundlichen Gril3en

, den




Situation

1. 2. 3.

Verhandlungen Gewahrleisten

Bonitatsprifung

Bauleiter: Das mussen Sie
hier auch noch mitmachen

Baugewerbeverbah




L
An

Betreff: Vergitung flr zuséatzliche Leistungen gemaR § 2 Abs. 6 VOB/B
Bauvorhaben:

Gemal § 2 Abs. 6 VOB/B hat der Auftragnehmer Anspruch auf besondere
\ergutung, wenn eine im Vertrag nicht vorgesehene Leistung gefordert wird.
Die Vergltung bestimmt sich nach den Grundlagen der Preisermittlung fir die
vertragliche Leistung und den besonderen Kosten der geforderten Leistung.
Durch Anordnung des Auftraggebers bzw. dessen Bevollmachtigten,
Frau/Herrn vom

wurde eine im Vertrag nicht vorgesehene Leistung gefordert, ndmlich
(Beschreiben, welche Leistung)

Nachstehend werden fiir diese Zusatzleistungen folgende Preise angeboten:
Unser Preisangebot fir diese Zusatzleistungen ergibt sich aus der Anlage.
Unter besonderem Hinweis auf § 2 Abs. 6 Nr. 2 S. 2 VOB/B wird um
Bestatigung der angebotenen Preise durch
Unterschrift und Riickgabe eines Exemplares bis zum ...gebeten.

Unser Preisangebot fiir diese Zusatzleistungen werden wir nachreichen.
, den , den

(Ort) (Ort)
Auftragnehmer) (Auftraggeber

( *e
R 2
»




Materiallieferung auf Baustelle

» Untersuchungs- und Rigepflicht nach § 377 HGB .

» Der Kaufer hat die Ware unverzuglich nach der Ablieferung
durch den Verkaufer zu untersuchen und, wenn sich ein Mangel
zeigt, dem Verkaufer unverzuglich schriftlich Anzeige zu
machen.

» Unterlasst der Kaufer die Anzeige, so gilt die Ware als
genehmigt und ein Mangel kann nicht mehr geltend gemacht
werden.

» Zeigt sich spater ein Mangel, so muss die Anzeige
unverzuglich nach der Entdeckung gemacht werden.




Ausgangslage: Ubliches Bauablaufgeschehen

2.
1 3.
VAT T3 Bauen Gewabhrleisten
Bonitatsprifung
i :
AZ AZ
Vertrags- Abnahmeprotokoll

schriftstiick Schlussrechnungsschreiben

§ 650g IV BGB

Per Einwurf-Einschreiben

_MH




§ 650g BGB

(4) Die Vergiitung ist zu entrichten, wenn der Besteller das Werk
abgenommen hat ...und

2. der Unternehmer dem Besteller eine pruffahige Schlussrechnung
erteilt hat.

Die Schlussrechnung ist pruffahig, wenn sie eine ubersichtliche
Aufstellung der erbrachten Leistungen enthalt und fir den Besteller
nachvollziehbar ist.

Sie gilt als priffahig, wenn der Besteller nicht innerhalb von 30 Tagen
nach Zugang der Schlussrechnung begriindete Einwendungen gegen
ihre Priffahigkeit erhoben hat.

_MH




A ee—_e-
Zusammenfassung:
Sie sind jetzt handlungsfahig

1. Vertragsschriftstiick (BGB mit VOB/B)
2. Bauhandwerkersicherung verlangen
3. Bedenkenanzeige

4. Behinderungsanzeige

5. Abnahmeverlangen

6. Zustandsfeststellung

7. SchluBrechnung







Vielen Dank...Sie werden es schon
schaffen...©

SPRUCH DES TAGES

Wenn man alle
Gesetze studieren wollte,
so hitte man gar keine
Zeit, sie zu iibertreten.

Johann Wolfgang von Goethe (1749-1832),

- deutscher Dichter




Vergabe- und Vertragsordnung
fur Bauleistungen

VOB
V B
VOBJ/A o VOB/C
| Vertrags- '
ATV
DIN18330

_Mbd




Wer B sagt, der sagt auch ...

Vergabe- und Vertragsordnung fur Bauleistungen
Teil B

&1
Art und Umfang der Leistung

(1) ! Die auszufihrende Leistung wird nach Art und Umfang durch den Vertrag bestimmt. 2Als
Bestandteil des Vertrags gelten auch die Allgemeinen Technischen Vertragsbedingungen fir
Bauleistungen (WVOB/C).

_MH




Historie der VOB

*1926: Der Reichs-Verdingungsausschuss erlasst die erste
Verdingungsordnung

*1949: Der Verdingungsausschuss schreibt die VOB fort

*2002: Der Verdingungsausschuss erhalt einen neuen
Namen, Deutscher Vergabe-und Vertragsausschuss flir
Bauleistungen (DVA) und aus der Verdingungsordnung wird
die Vergabe- und Vertragsordnung fiir Bauleistungen (VOB)

2012: Letzte Anderungen in der VOB

*®
*e e
*®



Wer ist der DVA

Satzung des DVA

§1

Name, Sitz

(1) Der Verein fuhrt als nicht rechtsfahiger Verein den Namen ,,Deutscher Vergabe-
und Vertragsausschuss fiir Bauleistungen” (DVA).

(2) Sein Sitz ist Berlin.

§2

Zweck und Aufgaben

Der DVA hat die Aufgabe, Grundsatze fiir die sachgerechte Vergabe und Abwick
lung von Bauauftragen zu erarbeiten und weiterzuentwickeln. Dies erfolgt insbeson
dere durch die Erarbeitung und Fortschreibung der Vergabe- und Vertragsordnung
fiir Bauleistungen (VOB) ...

o
_MII
Baugewerbeverband




Wer ist der DVA

Liste der
Mitglieder des Vorstandes des
Deutschen Vergabe - und Vertragsausschusses
fiir Bauleistungen (DVA)

Ministerialdirektor Glinther Hoffmann
Bundesministerium fiir Verkehr,
Bau und Stadtentwicklung

Felix Pakleppa

als standiger Vertreter fiir den
Prasidenten des Zentralverbandes
des Deutschen Baugewerbes e.\V.

_M“




Welchen Rechtscharakter hat die
VOB/B?

Blrgerliches Gesetzbuch

Buch 2 - Recht der Schuldverhaltnisse (55 241 - 853)

Abschnitt 2 - Gestaltiung rechtsgeschaftlicher Schuldverhaltnisse durch Allgemeine Geschaftsbedingungen (&% 305 -
310)

4 & 310 b
Anwendungsbereich

_MH




Checkliste — Bedenkenanmeldung
* Naturwerksteinarbeiten (DIN 18332)
+ Betonwerksteinarbeiten (DIN 18333)
* Fliesen- und Plattenarbeiten (DIN 18352)

Bei nachfolgenden Fragen, die mit Hjatt
beantwortet werden, missen Bedenken angemeldet werden (siehe Formular ,Anmeldung von Bedenken®)

* grobe Verunreinigungen cf [m

* Ausblihungen cf =

* Risse cf m

* nichthaftfahige Flachen of o
(z.B. zu rau, zu trocken, zu feucht, verolt, gefroren)

» fehlende oder unzureichend ausgehartete Lastverteilungs- m m
schichten bei Verlegung auf Dammstoffschichten

» groéRere Unebenheiten als nach DIN 18202 zulassig cf o
(siehe Abschnitt ,Zulassige Toleranzen®)

+ fehlende Bezugspunkte cf [m

* keine ausreichende Konstruktionshdhe cf o

» fehlendes Aufheizprotokoll (bei beheizter Fu3Bbodenkonstruktion) cf =

» fehlendes, ungentgendes oder von der Angabe in den cf [m
Ausfuihrungsunterlagen abweichendes Gefalle

* ungeeignete klimatische Bedingungen m m

« Abweichungen des Bestandes gegenuber den Vorgaben m m

* sonstige Mangel an Vorleistungen auf die aufgebaut wird cf =

(z.B. ungeeignete oder mangelhaft ausgefiihrte
Fugenanordnung im Estrich)
bei ja“ erganzend, welche MANGEL: ...
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Wie verhalten nach Reaktion?

Architekt, Bauleiter weist an!

Aber: AG soll erklaren!
Haftungsfreistellung verlangen!

Aber: Keine OWI, keine Sraftat oder Unfall!
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Rechtsprechung

1. Welcher Schallschutz bei der Errichtung eines Wohn- und Geschiaftshauses geschuldet ist,
ist durch eine Auslegung des Vertrags zu ermitteln.

2. Wird aufgrund der Vorgaben des Leistungsverzeichnisses erkennbar ein mindestens
ublicher Qualitats- und Komfortstandard geschuldet, muss ein Rohbauunternehmen auch
ohne Beriicksichtigung der weiteren Planung einen erhdhten Schallschutzanforderungen
geniigenden Rohbau entsprechend Beiblatt 2 zur DIN 4109 errichten.

3. Ordnet der mit der Bauleitung beauftragte Architekt die Verwendung eines anderen als des
ausgeschriebenen Baumaterials an, muss der Auftragnehmer den Auftraggeber hieriiber vor
der Ausfilhrung informieren und die hiermit verbundene Vertragsanderung mit dem
Auftraggeber abklaren.

4. Ein unzureichender Schallschutz stellt einen wesentlichen Mangel dar, der den
Auftraggeber dazu berechtigt, die Abnahme zu verweigern. Das gilt auch dann, wenn Fehler
der Bauleitung den Mangel mitverursacht haben. Denn Fragen des Mitverschuldens spielen
fiir die Abnahmefdahigkeit der Werkleistung keine Rolle.

OLG Karlsruhe, Urteil vom 29.05.2012 -8 U 173/10

vorhergehend:

LG Karisruhe, 03.11.2010 - 9 O 87/01

@
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Frage: Wer darf Anderungen
anordnen?

§ 1 VOB/B
Art und Umfang der Leistung

(3) Anderungen des Bauentwurfs anzuordnen,
bleibt dem Auftraggeber vorbehalten.
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BGH, Urteil vom 08.11.2007 - VII ZR 183/05

2002 erteilt der Eigentlimer eines Hauses einem Installateur den Auftrag, eine
Heizungsanlage einzubauen und an ein von einem anderen Unternehmer
errichtetes Blockheizkraftwerk anzuschlieRen.

Der Eigentimer halt die Heizungsanlage fir mangelhaft, weil das Haus nicht
ausreichend erwarmt wird. Dies beruht auf dem geringen Strombedarf des
Hauses und der deshalb unzureichenden Produktion von Abwarme durch das
Kraftwerk.

Der Installateur verlangt mit seiner Klage 10.152,68 Euro restlichen Werklohn.
Der Eigentimer erklart den Ricktritt vom Vertrag und begehrt die Rickzahlung
von 19.280 Euro bereits gezahlten Werklohns.

Die Vertragspartner streiten daruber, ob der Installateur hatte feststellen
konnen, dass das Kraftwerk fiir die Warmeversorgung ungeeignet ist. Das OLG
meint, der Eigentimer habe den ihm obliegenden Beweis einer Verletzung der
Prifungs- und Hinweispflicht nicht gefiihrt. Dagegen wendet sich die Revision
des Eigentimers.

N\
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s
BGH, Urteil vom 08.11.2007 - VII ZR 183/05

Mit Erfolg!

Nach standiger Rechtsprechung des BGH ist der Unternehmer dann nicht fir
den Mangel seines Werks verantwortlich, wenn dieser auf Vorleistungen
anderer Unternehmer beruht und er seine Prifungs- und Hinweispflicht erfillt
hat. Der BGH betont, dass die Verletzung der Prufungs- und Hinweispflicht
nicht die Mangelhaftung begriindet. Die verschuldensunabhangige
Mangelhaftung kann nur durch einen Sach- oder Rechtsmangel des vom
Unternehmer hergestellten Werks begriindet werden.

Die Erfiillung der Priifungs- und Hinweispflicht befreit den Unternehmer von
der Mangelhaftung. Das ist in § 13 Abs. 3 VOB/B deutlich zum Ausdruck
gebracht. Dort wird ein Mangel vorausgesetzt und zunachst klargestellt, dass
der Auftragnehmer auch dann haftet, wenn der Mangel auf die Beschaffenheit
der Vorleistung eines anderen Unternehmers zuriickzufiihren ist. Erst danach
wird als Ausnahme von diesem Grundsatz der Befreiungstatbestand formuliert.

*®
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s
BGH, Urteil vom 08.11.2007 - VII ZR 183/05

Der Auftragnehmer haftet nicht, wenn er die ihm nach § 4 Abs. 3 VOB/B
obliegende Mitteilung gemacht hat. Das ist eine Konkretisierung von Treu
und Glauben, die (iber den Anwendungsbereich der VOB/B hinaus im
Grundsatz auch fiir den BGB-Bauvertrag gilt, und zwar auch fir seit dem
01.01.2002 geschlossene Vertrage.

Der Installateur war somit verpflichtet, auf fiir ihn als Fachunternehmer
erkennbare, die Funktionsfahigkeit der Heizungsanlage
beeintrachtigende Mangel des Kraftwerks hinzuweisen.

Dazu hatte das OLG als Vorinstanz keine Feststellungen getroffen, weil es
die Beweislast verkannt hat. Der Auftragnehmer muss beweisen, dass er
ausnahmsweise von der Mangelhaftung befreit ist, wie § 4 Abs. 3 VOB/B
zu Recht klarstellt.

a9
Baugewerbeverband



s
BGH, Urteil vom 08.11.2007 - VII ZR 183/05

1. Auch nach der Anderung des § 633 BGB durch das Gesetz zur
Modernisierung des Schuldrechts entspricht ein Werk nicht der
vereinbarten Beschaffenheit, wenn es nicht die vereinbarte
Funktionstauglichkeit aufweist.*)

2. Beruht der Mangel der Funktionstauglichkeit auf einer
unzureichenden Vorleistung eines anderen Unternehmers, wird der
Unternehmer auch nach dem durch das Gesetz zur Modernisierung des
Schuldrechts gedanderten Werkvertragsrecht von der Mangelhaftung frei,
wenn er seine Priifungs- und Hinweispflicht erfiillt hat.*)

3. Der Unternehmer tragt die Darlegungs- und Beweislast fiir die
Erfiillung der Prifungs- und Hinweispflicht.*)

a9
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BGH, Urteil vom 08.11.2007 - VII ZR 183/05
Also zuriick vom BGH zum OLG:

» OLG Miinchen, Urteil vom 27.05.2008 — 28 U 4500/04;

BGH, Beschluss vom 24.03.2009 - VII ZR 137/08
(Nichtzulassungsbeschwerde zuriickgewiesen)

Das Landgericht hat der Klage des Heizungsbauers auf 10.152,68 Euro
restlichen Werklohns stattgegeben und wies die Widerklage auf
Riickzahlung von 19.280 Euro bereits gezahlten Werklohns ab.

Zu Recht?
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OLG Miinchen, Urteil vom 27.05.2008 - 28U 4500/04;
BGH, Beschluss vom 24.03.2009 - VIl ZR 137/08 (Nichtzulassungsbeschwerde
zurtickgewiesen)

Ja!

Das OLG stellt fest, dass der Eigentimer das BHKW einbauen liels, obwohl
er nach dem Ergebnis der Beweisaufnahme bei dessen Bestellung vom
Lieferanten und vor dessen Einbau nochmals von einem Mitarbeiter des
Heizungsbauers auf die geringe Leistungsfahigkeit hingewiesen worden
ist.

Ein Mitarbeiter des Lieferanten hat als Zeuge ausgesagt, mit dem
Eigentlimer sei das neue Angebot eines BHKW's mit nur 12 kW
Heizleistung besprochen und auf die reduzierte Heizleistung hingewiesen

worden, woraufhin der Eigentimer erklart habe, er konne mit dem
Kachelofen zuheizen.




OLG Miinchen, Urteil vom 27.05.2008 - 28U 4500/04;
BGH, Beschluss vom 24.03.2009 - VIl ZR 137/08 (Nichtzulassungsbeschwerde
zurtickgewiesen)

Ebenso hat ein Mitarbeiter des Heizungsbauers bekundet, er habe den
Eigentimer beim Transport des BHKW's in den Maschinenraum darauf
angesprochen, dass das BHKW nur 12 kW leiste, der Eigentiimer habe
jedoch schon Bescheid gewusst und mit dem Kachelofen zuheizen
wollen.

Das OLG halt die von den Zeugen bestatigten Hinweise flr ausreichend,
um den Heizungsbauer "nach Maligabe der Ausfiihrungen des BGH" von
seiner Haftung fur die unzulangliche Funktionsfahigkeit der
Heizungsanlage zu befreien. Nach den Hinweisen hatte der Eigentimer
sich namlich fur ein ausreichend dimensioniertes BHKW entscheiden
konnen, mit dem die Gesamtanlage funktioniert hatte, wenn auch nicht
optimal wirtschaftlich.

o
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Was wird mit
Fertigstellungstermin?

Medden
bef5ei7!




Neues BGB-KaufvertragsRecht

Alt-S) s- und Ei

> Bab
Baumea
Einbaukos
ersetzt verlag
bislang lg
Materid

>
A

d
w. Hersteller
. Hersteller hat
g des neuen

T
Baugewerbeverband



Aus- und Einbaukosten

Neue Rechtslage ab 1.1.2018 (§ 439 111 S.1 BGB):

» Anspruch des AN auf Aufwendungsersatz gegen
Verkaufer bei mangelhaft. Bauprod. (TranspKosten).

» Verkaufer muss neues mangelfreies Material liefern.

» Verkaufer muss dem AN die Kosten des Ausbaus
des mangelhaften Materials und des Einbaus des
neuen Materials erstatten. Als Vorschuss!

» Kein Wahlrecht des Verkaufers, ob er den Aus- und
Einbau selbst Ubernimmt; AN muss Aus- und Einbau
vornehmen.
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Aus- und Einbaukosten

Neue Rechtslage ab 1.1.2018:

» Nicht nur Einbau sondern auch Anbringung werden
erfasst

» Anbringung = Verbindung der Kaufsache gemalf
Ihrem Verwendungszweck mit einer anderen Sache
(z. B. Dachrinnen, Leuchten, Farben, Lacke, usw.)
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Biirgerliches Gesetzbuch (BGB)
§ 438 Verjahrung der Mdngelanspriiche

(1) Die ...Anspriiche verjahren ...

2. in funf Jahren ...

b) bei einer Sache, die entsprechend ihrer liblichen
Verwendungsweise fiir ein Bauwerk verwendet worden ist und
dessen Mangelhaftigkeit verursacht hat...

(2) Die Verjahrung beginnt bei Grundstiicken mit der Ubergabe,
im Ubrigen mit der Ablieferung der Sache.

o
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Verbindlicher Inhalt
Verbraucherbauvertrag § 650 i

* Baubeschreibung § 650 j
* Fertigstellungstermin § 650 k

* Erstellung und Herausgabe von Unterlagen § 650 n
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§ 6501 BGB
(Generelles)Widerrufsrecht

Dem Verbraucher steht ein Widerrufsrecht gemaB § 355 zu, es sei
denn, der Vertrag wurde notariell beurkundet. Der Unternehmer ist
verpflichtet, den Verbraucher nach MaRgabe des Artikels 249 § 3
des Einfuhrungsgesetzes zum Biirgerlichen Gesetzbuche uber sein

Widerrufsrecht zu belehren.

Verbraucher
bauvertrag

650 i-650 o

o
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§ 356e BGB
Widerrufsrecht bei Verbraucherbauvertragen

Bei einem Verbraucherbauvertrag beginnt die
Widerrufsfrist nicht, bevor der Unternehmer den
Verbraucher (ordnungsgemaf3) uber sein
Widerrufsrecht belehrt hat.

Das Widerrufsrecht erlischt spatestens zwolf
Monate und 14 Tage nach dem (Fristbeginn).
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§ 357d BGB
Rechtsfolgen des Widerrufs bei
Verbraucherbauvertragen

Ist die Ruckgewahr der bis zum Widerruf
erbrachten Leistung ihrer Natur nach

ausgeschlossen, schuldet der Verbraucher dem
Unternehmer Wertersatz.

Bei der Berechnung des Wertersatzes ist die
vereinbarte Vergutung zugrunde zu legen.
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