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1  Grundlagen der Baukalkulation
1.1 Begrifflichkeiten und Arten der Kalkulation

Unter Kalkulation versteht man die Ermittlung des bewerteten, betriebsnotwendigen Guterver-
brauchs fiir die Herstellung der betrieblichen Leistung und zwar vor, wahrend und nach der Leis-
tungserstellung. Hieraus lassen sich die einzelnen Stufen und Formen der Kalkulation ableiten,
wie sie im Bild 1 demonstriert werden.

Ausschreibung Angebotsabgabe Vergabe Baubeginn Bauende
(Submission)
¢ ¢ Bauausfuhrung
Erstellung des Auftrags- Arbeitsvorbereitung

Angebotes verhandlungen Zeit

>
vor Auftragserteilung nach Auftragserteilung
(V4 A4 A Y|
N TN Vdl
Kalkulation
Vorkalkulation Nachkalkulation
Angebotskalkulation T Arbeitskalkulation

Auftragskalkulation
(Vertragskalkulation) Nachtragskalkulation
(Urkalkulation)

Bild 1 Gliederung der Baukalkulation

Nachfolgend wird sich der Vorkalkulation und hier insbesondere der Angebotskalkulation zuge-
wendet, d. h. der Kalkulation vor Auftragserteilung. Sie umfasst die Ubernahme und Umsetzung
des Leistungsverzeichnisses, die Berechnung der Einzelkosten je Teilleistung sowie der Gemein-
kosten, die Ermittlung der vorlaufigen Angebotsendsumme und die Marktanpassung mit der Fest-
legung der im Angebot enthaltenen Preise. Der Bieter ist wahrend der Zuschlagsfrist (§ 10 VOB/A)
an seine Kalkulation gebunden. Die Auftrags- bzw. Vertragskalkulation basiert auf der Ange-
botskalkulation und wird durchgeflihrt, wenn das Bauunternehmen bei der Vergabe der Bauleis-
tungen in die engere Wahl des Auftraggebers (AG) gerlckt ist. Unter Beriicksichtigung von ge-
wiinschten Anderungen des AG wird die Angebotskalkulation angepasst. Zusammen mit Termin-
vereinbarungen und weiteren Vertragsbedingungen wird diese im Auftragsfall zum Vertragsinhalt.
Die Urkalkulation beinhaltet die Dokumentation der Angebotskalkulation, die bei Submission dem
AG (ibergeben wird. Sie ist Grundlage fiir die Fortschreibung des Angebotspreises bei Anderungen
der Bauleistung. Die Arbeitskalkulation wird aus der Auftragskalkulation abgeleitet. Dazu werden
die kalkulierten Kostenansatze durch die tatsachlichen Ansatze ersetzt und konkretisiert (Nachun-
ternehmerleistungen, Materialkosten, Mittelldhne usw.). Die Arbeitskalkulation ist Grundlage fir
den Soll-Ist-Kostenvergleich und die Ergebnisprognose. Von Bedeutung sind weiterhin die Nach-
tragskalkulation (Kalkulation von Anderungen des Bauvertrages) und die Nachkalkulation (Wie-
derholung der Kalkulation unter Beachtung der tatsachlichen Aufwendungen nach Abschluss der
Bauarbeiten).
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1.2 Allgemeine Vorgehensweise bei der Kalkulation von Baupreisen

Der generelle Ablauf einer Angebotsbearbeitung mit Kalkulation ist in Bild 2 dargestellt.

Vorsichtung der
eingegangenen Anfragen

h 4

Entscheidung, welche Angebote
bearbeitet werden
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Preise fur Mengen-
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LV in EDV er anfragen analyse

anfragen

Baufeld
besichtigen
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Gerateliste

A 4 A 4 A 4
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BGK kalkulieren Bauzeitenplan
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Angebot mit
Anschreiben

\ 4
Submission

Bild 2 Angebotsbearbeitung im Unternehmen
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Nachdem festgelegt wurde, dass eine bestimmte Anfrage bearbeitet werden soll, sind von beson-
derer Bedeutung:

1. Vorarbeiten fir die Kalkulation,
2. Durchfihrung der Kalkulation entweder als

- Kalkulation tber die Angebotssumme oder als
- Kalkulation mit vorberechneten Zuschlagen

3. Festlegung eines marktgerechten Preises

Ein Kalkulationsstartgesprach und ein Kalkulationsschlussgesprach grenzen die Kalkulati-
onsphase eines Angebotes ein.

Vorarbeiten fiir die Kalkulation

Grundlagen flr die Angebotskalkulation bilden die Baubeschreibung und das Leistungsver-
zeichnis des AG. Vor dem Beginn der eigentlichen Preisermittlung missen alle Umstande erfasst
und gepruft werden, die sich beeinflussend auf den Preis niederschlagen kénnen.

¢ Prifung der Verdingungsunterlagen (Vertragsanalyse) zur Feststellung, ob z. B. in Vorbe-
merkungen, Zusatzlichen oder Besonderen Vertragsbedingungen oder Zusatzlichen Techni-
schen Vertragsbedingungen kostenwirksame Festlegungen getroffen sind, die bei der Kosten-
ermittlung bertcksichtigt werden missen. Dazu gehdren beispielsweise:

— Zahlungs- und Abrechnungsmodalitaten,

— Birgschaften (Vertragserfillungs- und Gewahrleistungsburgschaft),

— Sicherheitseinbehalte,

— Ungultigkeit von Vertragsbestimmungen,

— Widerspriche zwischen Vertragsbestandteilen,

— Vollstandigkeit der Leistungsbeschreibung,

— Vertragstermine, -strafen,

— MalRgebende Richtlinien und Normen,

— Regelungen fiir Nebenleistungen,

— Gleitklauseln (Stoffpreis-, Lohngleitklausel, Selbstbeteiligung),

— Schnittstellen in der Planung,

— Lieferung von Ausfuhrungsunterlagen,

— Mitbenutzung des Wasser- und Energieanschlusses durch andere Unternehmen,
— Bereitstellung von Lager- und Aufenthaltsraumen fir andere Unternehmen,
— Verkehrssicherungsmalinahmen.

Die Prifungspflicht des Bieters hat eine entscheidende Bedeutung, da er nach der sich zuneh-
mend festigenden Rechtsprechung aus einer lickenhaften Leistungsbeschreibung allein noch
keinen Schadenersatzanspruch begriinden kann. Der Bieter hat eine Priufpflicht, die von ihm
verlangt, bei einer liickenhaften Leistungsbeschreibung Zweifelsfragen vor Abgabe des Ange-
bots zu klaren oder Erlauterungen dem Angebot beizuflgen.
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Begehung des Baufeldes zur Klarung von kostenrelevanten Punkten, beispielsweise

— Verkehrsverhaltnisse, Zufahrten (Tragfahigkeit von Briicken, Hohe von Durchlassen),

— Gelande fur Baustelleneinrichtung,

— Gelande fir Baustellenunterkiinfte,

— Nachbarbebauung und sonstige Einflisse (Einflugschneisen, Hochspannungsleitungen),
— Bodenbeschaffenheit bei Erdbaustellen,

— Medienanschlisse fur Ver- und Entsorgung,

— vorhandene Medienleitungen,

— Beseitigung des Aushubs,

— besondere Verhaltnisse (z. B. Grundwasserstand, Hochwassergefahr, Bau von Transport-
briicken, Schneeverhaltnisse u. a.).

Die Begehung des Baufeldes liefert wesentliche Erkenntnisse fir die Wahl von Bauverfahren,
fur die Planung der Baustelleneinrichtung sowie fir den Gerateeinsatz und bringt fir die Kalku-
lation eine gewisse Kostensicherheit.

Priifung der im LV angefiihrten Mengen, mindestens fir die auftragsbestimmenden Leis-
tungspositionen. Dies ist besonders dann von Bedeutung, wenn eine Pauschalisierung des Ge-
samtpreises nach Angebotsabgabe mit dem Auftrag zu erwarten ist.

Ausfiihrungsmoglichkeiten und Bautechnologien prifen und skizzieren sowie technische
Bearbeitung (Bauverfahren, Bauablaufe usw.) vornehmen.

Klarung des eigenen Leistungsumfangs und Prifung, welche Teilleistungen oder gesamten
Leistungsbereiche an Nachunternehmer (Lieferungen und Leistungen) vergeben werden
sollen. Fir letztere sind selbst Ausschreibungen vorzunehmen und Angebote einzuholen (Preis-
anfragen Baustoffe und NU-Leistungen).

Entwurf einer Baustelleneinrichtung, um hiernach die Gerateliste aufstellen zu kénnen (Art,
Anzahl und Dauer des Gerateeinsatzes).

Erarbeitung eines Bauablaufplanes unter Beriicksichtigung der Vertragstermine.

Daraus mussen fur die Kalkulation folgende Angaben zu entnehmen sein:

— Angaben Uber einzubauende oder zu bewegende Massen,
— Einsatzdauer der erforderlichen Gerate,

— Art, Anzahl und Einsatzdauer der benétigten Arbeitskrafte,
— Arbeitsunterbrechungen (z. B. Winterpause),

— zeitliche Anordnung der einzelnen Vorgange.

Die Aufstellung eines Bauablaufplanes sowie die Ermittlung der wirtschaftlichsten Arbeitsme-
thoden sind Aufgaben der ,Arbeitsvorbereitung®, die in groReren Betrieben von einer besonde-
ren Abteilung durchgefuhrt wird.

Kalkulationsmoglichkeiten einschlieBlich Vorarbeiten priifen:

— Einholung spezieller Preisinformationen zu Baustoffpreisen, Mietpreisen Schalung u. a.

— Kontakte im eigenen Haus, z. B. ob Erfahrungswerte aus ahnlichen Objekte vorhanden sind,
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— Vorbereitung des EDV-Einsatzes (Einlesen des LV),
— taktische Planspiele, z. B. Sinn von Bietergemeinschaften und Sondervorschlagen.

¢ Um von vornherein mdglichen Risiken bei der Bezahlung der Bauleistungen vorzubeugen, sollte
Uber private Bauherren bzw. Investoren eine Wirtschaftsauskunft tGber die Bonitat des poten-
ziellen Kunden eingeholt werden.

¢ Vor Beginn der eigentlichen Kalkulation sollte noch die Schatzung der Angebotssummen er-
folgen, die auf der Grundlage mdglich ist von

— ,Kosten- und Preis-Gefilhlen® oder auch

— Grobuberschlagen der Hauptpositionen, in Auswertung vergleichbarer Angebote und von
Marktbeobachtungen (Auswertung von Submissionen).

1.3 Aufbau und Grundelemente der Kalkulation

Die Kostenermittlung fiir ein Angebot wird stufenweise nach folgender Gliederung (Kalkulati-
onsschema) durchgefihrt:

Einzelkosten der Teilleistungen (EKT)
+ Gemeinkosten der Baustelle (BGK)
= Herstellkosten (HK)

+ Allgemeine Geschaftskosten (AGK)
= Selbstkosten (SK)

+ Wagnis und Gewinn (WuG)
= Angebotssumme ohne Umsatzsteuer

+ Umsatzsteuer (Ust)

= Angebotssumme mit Umsatzsteuer

Eine alternative Darstellung zeigt Bild 3.

MwSt

Wagnis
Gewinn
AGK

Umlage

BGK

EKT
- Lohn
- Gerate
- Schalung
- Material
- NU
- sonstige

Herstellkosten (HK)
Selbstkosten (SK)
Angebotspreis (netto)
Angebotspreis (brutto)

Bild 3 Kalkulationsbestandteile des Angebotspreises
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Diese Gliederung trennt die Kosten in Einzelkosten (direkte Kosten) und Gemeinkosten (indi-
rekte Kosten), die auch bei der Baustellenabrechnung berticksichtigt werden. Unterscheidungs-
merkmal ist dabei die Zuordenbarkeit der Kosten zu einer Position des Leistungsverzeichnisses.

Einzelkosten konnen einer Teilleistung (EKT), einer Einzelleistung oder einer LV-Position direkt
zugerechnet werden. Gemeinkosten entstehen Ubergeordnet bei mehreren Positionen, Objekten,
durch die Baustelle oder das Unternehmen insgesamt und kdnnen einer LV-Position nur indirekt
zugeordnet werden.

Innerhalb der Einzelkosten werden die Kosten differenziert nach Kostenarten kalkuliert.

Wie viele Kostenarten in Frage kommen, richtet sich nach
- der Zurechenbarkeit,

- den notwendigen Basen flr die Gemeinkostenverrechnung und den Wiinschen nach einem
spateren Kosten-Soll-Ist-Vergleich (vgl. Bild 4).

Danach sollten je nach Umfang des Bauvorhabens die nachfolgenden Kostenarten (Hauptkos-
tenarten) einzeln kalkuliert und als Einzelkosten der Teilleistungen oder als Baustellengemeinkos-
ten ausgewiesen werden:

- Lohnkosten (gewerbliche AN),

- Materialkosten (Baustoffe, Bauhilfsstoffe (RSV), Betriebsstoffe),
- Geratekosten,

- Kosten fir Fremdleistungen (NU),

- sonstige Kosten.

Zwei Haupt- Drei Haupt- Vier Haupt- Sechs Haupt- Sieben Haupt-
Kostenarten Kostenarten Kostenarten Kostenarten Kostenarten
Lohnkosten Lohnkosten Lohnkosten Lohnkosten Lohnkosten
Sonstige Sonstige
Kosten Kosten
Sonstige
Sonstige Kosten Baustoffkosten Baustoffkosten
Kosten
Sonstige Kosten RSV Kosten RSV
Kosten Geratekosten Geratekosten Geratekosten
Fremdarbeits-
kosten

Bild 4 Beispiele fur Gliederungen nach Hauptkostenarten
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Bei einer sehr stark differenzierten Kalkulation der Einzelkosten entspricht die Unterteilung der
allgemeinen Grundgliederung nach Kostenarten, wie sie im Auftragsfall in der Kosten- und Leis-
tungsrechnung der Bauunternehmen (KLR) herangezogen wird. Nur so kann ein direkter Soll-
Ist-Kostenvergleich effizient umgesetzt werden.

Kostenverlaufe der Einzelkosten kdnnen charakterisiert werden in
- fixe (vgl. Bild 5), sprungdfixe (vgl. Bild 6) und variable Kosten (vgl. Bild 7) sowie
- proportionale und nichtproportionale Kosten (Bild 8, Bild 9).
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Bild 5 Zusammenhang zwischen Kosten und erzeugter Menge bei fixen Kosten
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Bild 7 Zusammenhang zwischen Kosten und erzeugter Menge (bzw. Zeit) bei proportionalen Kosten

(variable Kosten)
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Bild 8 Zusammenhang zwischen Kosten erzeugter Menge bei degressiven bzw. progressiven Kosten
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Bild 9 Zusammenhang zwischen Kosten und erzeugter Menge bei fixen und variablen Kosten

Um die Einzelkosten je Teilleistung (EKT) berechnen zu kénnen, sind zunachst die Einzelkosten
je Mengeneinheit zu bestimmen. Der Kalkulationsansatz flir eine Position ergibt sich als Produkt
aus dem Mengenansatz und einem Kostenansatz. Diese bilden das ,,Mengen-Kosten-Geriist“
der Kalkulation, sind folglich die preisbestimmenden GréRen und bedurfen einer besonderen
Pflege. Im Bild 10 werden die Mengen- und Kostenansatze dargestellt.

Beispiel Herstellung Stahlbetonfundament: EP GP

Pos. 10.00870 200 m? Herstellung Stahlbetonfundament ..., .......
inkl. Beton, Schalung, Bewehrung, Einbauteile

Mengeneinheit: Preiseinheit:

alternative Mengeneinheiten:
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Kosteneinheiten der Hauptkostenarten, Einheit der ,inneren Menge*:
Beton

Schalung

Bewehrung

Lohn Schalen (Ein- und Ausschalen, Reinigung Schalung)

Lohn Bewehren

Lohn Betonieren

Lohn Nachbehandeln

Einbauteil

Abdeckfolie Nachbehandlung
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Die Kalkulation der Einzelkosten ist der Schwerpunkt der Kalkulation, weil er die Grundlage
der Preisbildung und zugleich auch die Grundlage fiir die spatere Verrechnung der Ist-Kosten im

Unternehmen ist.

Mengenansatze

(Einzel-)
Kostenansatze

(Gesamt-)
Kostenansatze

(Menge je PE)
Lohn in €/PE (€/m?) =

(Kosten je Mengeneinheit)

Aufaand Lohnstunden
Arbeitszeitaufwand je KE (m?)
xinnere Menge =
Arbeitszeitaufwand je PE

Mittellohn
personalgebundene
Kosten je Lohnstunde =
Lohnkosten je Arbeitsstunde

EKT Lohn

Materialmenge je KE (m?)
xinnere Menge

= Materialverbrauch je PE (m?)
Bsp.: 1 m¥m?x 4 m¥m?3=4 m%¥m?3

Materialpreis einschlief3lich Be-
schaffung/Lieferung je Mengeneinheit
= Materialkosten je KE (m?)

Bsp.: 12,00 €/m?

Bsp.: 1,56 h/m?x 4 m¥m?= 6 h/m? Bsp.: 30,00 €/h Bsp.: (6 x 30 =) 180,00 €/m*
Material (Baustoffe) in €/PE (€/m?) =
Aufwand Material Materialpreis EKT Material

Bsp.: (4 x 12 =) 48,00 €/m?

Gerate (Abschreibung, Verzinsung, Reparatur) in €/PE (€/m?®) =

Aufwand Geréte (Leistungsansatz)
Leistung je Leistungsstunde (KE)
xinnere Menge =
reziprok Gerateleistungsstunde je PE
Bsp.: 1/(10m¥h x Tm¥m?)=0,1 h/m?

Gerétepreis
Vorhaltekosten bzw. Mietpreise
je Leistungsstunde (KE)
= Geratekosten je Leistungsstunde
Bsp.: 80,00 €/h

EKT Geriéte

Bsp.: (0,1 x 80 =) 8,00 €/m?*

Betriebsstoffe (elektr. Energie, Brenn

- und Kraftstoffe) in €/PE(€/m?) =

Aufwand Betriebsstoffe
Betriebsstoffmenge je
Geratebetriebsstunde (KE)
xinnere Menge

= Betriebsstoffverbrauch ie PE (m?)
Bsp.: 20 I/h x 0,1 h/m®=2,0 I/m?

Betriebsstoffpreis
Betriebsstoffpreise je
Betriebsstoffmengeneinheit (1,30 €/)
= Betriebsstoffkosten je
Betriebsstoffmengeneinheit (KE)
Bsp.: 1,30 €/

EKT Betriebsstoffe

Bsp.:2,01/m*x 1,3 €/I=2,60 €/m?

Bauhilfsstsoffe (Riist-, Schal- und Ve

rbaumaterial) in €/PE (€/m?®) =

Aufwnand Bauhilfsstoffe
Bedarfsmenge je KE (m?)
xinnere Menge
= Bedarfsmenge je PE (m?)
Bsp.: 1 m¥m?x 4 m¥m?=4 m¥m?3

Bauhilfsstoffpreis
Abschreibungssatz je Mengeneinheit

= Vorhaltekosten je KE
Bsp.: 10,00 €/m?

EKT Bauhilfsstoffe

Bsp.: (4 x 10 =) 40,00 €/m?*

Fremdleistungskosten in €/PE (€/m?)

Aufnand Fremdleistungen
Fremdleistungsmenge je KE
X innere Menge
= Fremdleistungsmenge je PE
Bsp.: 1 m¥m3*2 m¥m?3=2 m¥m?

Fremdleistungspreis
Vertragspreis je
Fremdleistungsmenge
= Fremdleistungskosten je KE
Bsp.: 2,00 €/m?

EKT Fremdleistungen

Bsp.: (2 x 2 =) 4,00 €/m?3

PE ... Preiseinheit (Bsp.: m?)

KE ... Kalkulationseinheit (Leistungseinheit) (Bsp.: m?)

innere Menge = KE / PE

Bild 10

Kosten- und Mengenansatze in der Kalkulation (Mengen-Kosten-Gerust, innere Mengen)
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1.4 Kalkulation der Einzelkosten der Teilleistungen (EKT)

1.4.1 Lohnkosten

Als Lohnkosten innerhalb der Einzelkosten werden alle L6hne, Sozialkosten (Lohnzusatzkosten)
und Lohnnebenkosten der unmittelbar mit der Teilleistung befassten gewerblichen Arbeitskrafte
bezeichnet. Die Lohnkosten werden unter Verwendung von Mittellohnen (ML) kalkuliert.

Als Mittellohn gilt der Durchschnittswert (arithmetisches Mittel) sdmtlicher fur den Bauauftrag vor-
gesehenen gewerblichen Arbeitskrafte und deren Lohnkosten je Arbeitsstunde (Baustellenmittel-
lohn), ggf. auch samtlicher fur einen Oberbauleitungsbereich oder im gesamten Bauunternehmen
(Betriebsmittellohn, bei kleineren Unternehmen und Handwerksbetrieben) entstehenden Lohn-
kosten je Arbeitsstunde. Der Mittellohn setzt sich aus den nachfolgend genannten Bestandteilen
zusammen (vgl. Bild 11).

Lohnbestandteil ohne Polier mit Polier Angaben in den
(bzw. Aufsichtskosten) || EFB-Preisblattern Beispiel in €/h
Tariflohn (TV Lohn / Ost, LG 4, ab 01.04.23, = ,,Ecklohn*) 21,67
+ Zulagen 0,00
(z. B. Stammarbeiterzulage)
+ Zuschlage 0,15
(z. B. Erschwerniszuschlage)
+ Vermdgensbildung 0,25
(z. B. vermdgenswirksame Leistungen)
= Mittellohn A AP Mittellohn (ML-Zeile 1.1) 22,07
+ Sozialkosten (S, 80 % von ML A) + Lohnzusatzkosten (Zeile 1.2) 17,66
= Mittellohn AS APS 39,73
+ Lohnnebenkosten (L) + Lohnnebenkosten (Zeile 1.3) 0,57
= Mittellohn ASL APSL = Kalkulationslohn (KL-Zeile 1.4) 40,30

= Kalkulationslohn

+ Zuschlage/Umlage 8,06
(anteilige Gemeinkosten + Wagnis und Gewinn)
(ca. 30 bis 60 %, hier 36,52 % von ML A)

= Betriebsmittellohn ASLZ APSLZ = Verrechnungslohn 48,36
= Verrechnungslohn (VL-Zeile 1.6)

Bild 11 Bestandteile des Mittellohnes
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Sozialkosten (S) = lohngebundene Sozialkosten = Lohnzusatzkosten (EFB), gemal Geset-
zen, Tarifvertragen, Betriebsvereinbarungen

a. Gesetzliche Sozialkosten

Arbeitgeberanteile zur Renten-, Kranken-, Pflege- und Arbeitslosenversicherung
Unfallversicherung (Berufsgenossenschaft, einschl. Lastenausgleich)

Beitrage Unfallversicherung (Berufsgenossenschaft)

Bezahlung von Feiertagen

Lohnfortzahlung im Krankheitsfall

Insolvenzgeld

Schwerbehindertenausgleich

Winterbeschaftigungsumlage

© ® N o g b~ w0 D=

Arbeitsschutz und -sicherheit
b. Tarifliche Sozialkosten

Entgelt fur Urlaub, zusatzliches Urlaubsentgelt (ULAK)
Tarifliche Zusatzversorgung, Zusatzrente usw.
Kosten Berufsausbildung

13. Monatsgehalt

o M w0 Dd -

Beitrage fir die Sozialkassen des Baugewerkes (SoKa-Bau)
c. Betriebliche (freiwillige) Sozialkosten

1. Weihnachtsgeld

2 Betriebsfest, Jubilaumsgeschenke u. a.
3. Beihilfen Hochzeit usw.
4

Zuschusse zu Aus- und Weiterbildungen.
Anteil der Sozialkosten am Grundlohn (2025): ca. 90 %

Ostdeutschland im Durchschnitt 87,9 % (24: 87,3 %; 22: 81,0 %; 21: 76,7 %; 20: 75,7 ;12: 78,0 %)
Westdeutschland im Durchschnitt 93,8 % (24: 93,0 %; 22: 85,44 %; 21: 82,8 %; 20: 83,3 %; 12: 88,0 %).

Lohnnebenkosten (L) = Lohnnebenkosten (EFB), gemaR § 7 im BRTV-Baugewerke

1. Verpflegungszuschuss
2. Fahrtkostenabgeltung
3. Auslésung

Bild 12 Bestandteile Sozialkosten und Lohnnebenkosten

Der Mittellohn kann mit oder ohne anteilige Aufsichtskosten (Poliergehalter) gebildet werden.
Der Mittellohn ASL erleichtert den Soll-Ist-Mittellohn-Vergleich, besonders bei gréReren Bauvorha-
ben. Der Mittellohn APSL bietet sich bei kleineren Bauunternehmen und Auftragen an, wenn nur
mit einem Betriebsmittellohn kalkuliert wird. Dies durfte auch von Vorteil sein, wenn standig die
gleiche Leistung kalkuliert und ausgefiihrt wird (z. B. in Bauhandwerksbetrieben).
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Tarifstundenlohn (TL) (Stundendurchschnittslohn, Grundlohn): Grundlage bilden die tariflichen
oder betrieblich gezahlten Léhne der gewerblichen Arbeithehmer als Durchschnitt der verschiede-
nen Lohngruppen. Tarifldohne entsprechen den Vereinbarungen zwischen den Bauverbanden
(ZDB, HDB) und der Industriegewerkschaft Bau-Agrar-Umwelt (IG Bau) und sind den Tarifvertra-
gen zur Regelung der Léhne zu entnehmen. Die Tariflohne gemaf den Tarifvertragen sind regional
und zeitlich unterschiedlich. Sie gelten fur Betriebe, die unter den betrieblichen Geltungsbereich
des BRTYV flr das Baugewerbe fallen. Der Tarifstundenlohn umfasst den Stundenlohn geleistete
Arbeitsstunde und wird erganzt durch den Bauzuschlag (BZ) und ab 2021 durch eine Wegstre-
ckenentschadigung (WE, 0,5 % vom Tarifstundenlohn). Nachfolgend sind die Tarifléhne fir Ost-
deutschland, ohne Berlin, ab 01.04.2026 aufgefuhrt (vgl. § 2 Abs. 9 TV Lohn/Ost):

(9) Mit Wirkung vom 1. April 2026 gelten nachstehende Léhne:

TL BZ GTL
€ € €

Lohngruppe 6 28,06 1,66 29,72
Lohngruppe 5 25,77 1,52 27,29
Lohngruppe 4 24,60 1,45 26,05
Lohngruppe 3 22,64 1,33 23,97
Lohngruppe 2a 22,10 1,30 23,40
Lohngruppe 2 17,69 1,04 18,73
Lohngruppe 1 14,98 0,88 15,86
Lohngruppe: 6 — Werkpolier, Baumaschinenfachmeister,
Lohngruppe 5 — Vorarbeiter, Baumaschinenvorarbeiter,
Lohngruppe 4 — Spezialfacharbeiter, Baumaschinenfiihrer,
Lohngruppe 3 — Facharbeiter, Baugeratefiihrer, Berufskraftfahrer

Lohngruppe 2/2a — Fachwerker, Maschinist, Kraftfahrer
Lohngruppe 1 — Werker, Maschinenwerker

Der GTL enthalt einen Bauzuschlag (BZ), der dem Arbeitnehmer zum Ausgleich flir besondere
Belastungen gewahrt wird, und zwar in folgendem Umfang und folgender Zusammensetzung:

- Belastung durch den standigen Wechsel der Baustellen 2,5%
- Abhangigkeit von der Witterung auflerhalb der gesetzlichen Schlechtwetterzeit 29 %

- Ausgleich von Lohneinbuf3en in der gesetzlichen Schlechtwetterzeit 0,5 %

insgesamt als vom Tarifstundenlohn 59 %

Der Bauzuschlag wird fir jede lohnzahlungspflichtige Stunde, nicht jedoch fur Leistungslohn-Mehr-
stunden (Uberschussstunden im Akkord) gewahrt. Arbeitnehmer, die in dem jeweiligen Lohnab-
rechnungszeitraum arbeitszeitlich Uberwiegend nicht auf Baustellen, sondern stationar, insbeson-
dere in Bauhdfen und Werkstatten einschlieRlich Produktionsstatten flr Fertigteile oder als Kraft-
fahrer der Bauhdfe und der Fahrdienste beschaftigt werden, erhalten, wenn sie nach dem
31.3.1998 eingestellt wurden, den Tarifstundenlohn, nicht jedoch den Bauzuschlag.
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Zulagen: Sie kénnen betriebsindividuell z. B. als Stammarbeiterzulage (fUr langere Betriebszuge-
horigkeit, meistens langer als 2 Jahre) und als Leistungszulage besondere Leistungen gewahrt
werden. Bei der Vermdgensbildung handelt es sich um den Arbeitgeberanteil, der in Ostdeutsch-
land jedoch nicht tariflich verbindlich ist, aber freiwillig gezahlt werden kann.

Zuschlage: Sie kommen in Frage z. B. fur Arbeitserschwernisse (gemal § 6 Bundesrahmentarif-
vertrag fiir das Baugewerbe) sowie fiir Uberstunden, Nacht-, Sonntags- und Feiertagsarbeit.

Sozialkosten: Sie werden auch als lohngebundene oder Lohnzusatzkosten bezeichnet und soll-
ten als Prozentsatz mit Bezug auf die Basis Mittellohn A oder AP betriebsintern ermittelt werden.
Neben den lohngebundenen Sozialkosten gibt es noch lohnbezogene Sozialkosten (z. B. Haft-
pflichtversicherung, Beitrage zu Berufsverbanden)

Lohnnebenkosten: Sie ergeben sich aus den im § 7 des Bundesrahmentarifvertrages flr das
Baugewerbe festgelegten Entgelten fur Fahrtkostenabgeltung, Verpflegungszuschuss, Auslésung
und tarifliche Wochenendheimfahrten. Bei keinen oder nur geringfiigig anfallenden Auslésungen
werden die Lohnnebenkosten im Durchschnitt ca. 0,40 bis 1,00 € je Arbeitsstunde oder ca. 3 bis
8 % vom Mittellohn A betragen.

Allgemein gesetzlicher Mindestlohn: Grundlage des allgemeinen gesetzlichen Mindestlohnes
ist das ,,Gesetz zur Regelung eines allgemeinen Mindestlohns (Mindestlohngesetz-MiLoG)“ vom
11. August 2014 (in BGBI. | S. 1348 und folgende Anderungen). Seit 01.01.2026 betragt dieser
13,90 €/h (ab 01.01.27 14,60 €/h) und qilt fur alle Arbeitnehmer, wenn nicht andere branchenspe-
zifische Mindestléhne gelten.

Mindestlohn im Bauhauptgewerbe (Branchenmindestlohn): Seit Ende 2021 gibt es keinen
branchenspezifischen Mindestlohn fiir das Bauhauptgewerbe. Alternativ gilt seitdem der allge-
meine gesetzliche Mindestlohn. Unabhangig davon gibt es in anderen Bereichen der Bauwirtschaft
branchenspezifische Mindestlohne, z. B. fir das Gerlstbau-, Elektro- oder Dachdeckerhandwerk.
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Betrachten wir nun ein Beispiel fur die Mittellohnberechnung (Stand 01.04.2026): Fur die Ange-
botskalkulation eines Bauvorhabens wird eine Kolonne von 10 gewerblichen Arbeitskraften in
der nachfolgenden Zusammensetzung vorgesehen.

Weiterhin wurden vorermittelt bzw. als betriebliche Erfahrungswerte angesetzt:
- Stammarbeiterzulage von 1,00 €/Arbeitsstunde (gilt fir 3 AK)

- Vermdgensbildung von 0,50 €/Arbeitsstunde (fur alle AK)

- Erschwerniszuschlage von 0,65 €/Arbeitsstunde (gilt flr 4 AK)

- Sozialkosten 90,0 % vom durchschnittlichen Mittellohn A

- Lohnnebenkosten von 1,00 €/Arbeitsstunde (fir alle AK)

- Gemeinkosten sowie Wagnis und Gewinn von 50 % auf Basis Mittellohn A.

Zu bestimmen ist der Betriebsmittellohn ASLZ je Arbeitsstunde flir die Kolonne:

Kolonne Lohngruppe Gesamttariflohn (GTL) in € je h gesamtin €
1 Vorarbeiter 5

3 Facharbeiter 3

4 Fachwerker 2

2 Werker 1

Durchschnittlicher Tariflohn = €/ AK = €/h
+ Stammarbeiterzulage = €/h
+ Vermogensbildung = €/h
+ Erschwerniszuschlage = €/h
= Mittellohn A = €/h
+ Sozialkosten ( % von €/h) = €/h
= Mittellohn AS = €/h
+ Lohnnebenkosten = €/h
= Mittellohn ASL (= Kalkulationslohn) = €/h

+ anteilige Gemeinkosten sowie Wagnis und Gewinn
( % von Mittellohn A = €) = €/h
= Betriebsmittellohn ASLZ (= Verrechnungslohn) = €/h

zuzlglich Kosten fir (wenn nicht in Gemeinkosten enthalten): Unterkunft, Fahrt, PKW, Telefon ...
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Mittellohnberechnung mit Aufsichtsgehalter APSLZ

Die Mittellohnberechnung wird gegenuber dem Auftraggeber im EFB-Preise 221 dokumentiert.
Werden Lohn- und Gehaltskosten flir den Polier oder andere Aufsichtskrafte einbezogen, entsteht
der Mittellohn AP bzw. APSL bzw. APSLZ. Er kann sich in starkerem MalRe wahrend der Bauzeit
bzw. im Laufe eines Geschaftsjahres andern als der Mittellohn A, weil die auf eine Aufsichtsperson
entfallende Anzahl von Arbeitern nach der Schwierigkeit und GréRRe der Bauauftrage stark wech-
seln wird.

Zunachst sind die Gehaltskosten je Arbeitsstunde flir den Polier zu bestimmen, z. B.
Gehaltsgruppe (ca. A VI) 5.340,00 €/Monat bei 170 Arbeitsstunden/Monat
daraus folgt: /170 h = €/h
bei Umrechnung auf die einzusetzende Kolonne von 10 gewerblichen AK:

€h/ AK = €/h

Die Gehaltszusatzkosten kénnen wie fir Gewerbliche auch wieder nach einem exemplarischen
Schema des Bauindustrieverbandes ermittelt werden. Annahme fur aufsichtfihrende Poliere nach
der tatsachlichen Arbeitszeit 80,0 %. Daraus folgt

€/h x = €/h
als anteilige Berlicksichtigung des Poliers in der Mittellohnberechnung als Erhéhung.
Zuzuglich Umlage fur Gemeinkosten und WuG (50 %):

€/h x = €/h

Zuschlag Polier auf Verrechnungslohn gewerbliche AK €/h

Mittellohn APSL (= Kalkulationslohn, inkl. Polier ohne Umlage)
€/h + €h = €/h

Mittellohn APSLZ (= Verrechnungslohn, inkl. Polier und Umlage)

€/h + €h = €/h
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Neben dem Mittellohn als Wertansatz ist flr die Kalkulation noch der Mengenansatz, d. h. der
Arbeitszeitaufwand als Stundenansatz fir die Teilleistung erforderlich. Beste Grundlage bilden
die betrieblichen Erfahrungswerte. Stundenansatze werden in der Regel mit Aufwandswerten an-
gegeben. Der Aufwandswert gibt als Richtwert an, wie viele Arbeitsstunden fir die Erstellung einer
Mengeneinheit erforderlich werden.

Aufwandswert = Lohnstunde (h) / Mengeneinheit (m?, m?, Stlck usw.)

Beispiel: Betongang Fundamente 0,3 bis 0,5 h/m3
Schalung Wande 0,5 bis 2,5 h/m?
Bewehrung verlegen 8,0 bis 10,0 h/to

Ermittlung / Plausibilisierung Aufwandswerte:

Beispiel Herstellung Bodenplatte Einfamilienhaus LXxBxH=12mx12m x 0,5 m (72 m?)
Vorbereitung und Durchfiihrung der Betonage, Nachbehandlung

Aufwandswert gemaf Urkalkulation: 2,0 Lh/m?

Ist dieser Aufwandswert gerechtfertigt? Ermitteln Sie eigenstandig den Aufwandswert.
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Berechnung der Lohnkosten:

Lohnkosten je Preiseinheit (EKT) = Kalkulationslohn x Aufwandswert x innere Menge

Beispiel Schalung FundamentBxLxH=2mx2 m x 0,50 m:
EKT (Lohn) fir Schalen in LV-Position ,Herstellung Fundament* mit LV-Mengeneinheit m?
= 42,59 €/h x 2,0 h/m? Schalung x (4 m? Schalung / 2 m? Beton) = 170,36 €/m? (nur Lohn)

Weiterhin ist bei der Berechnung des Mittellohnes das Verhaltnis zwischen ,produktiven und
Lunproduktiven“ Stunden zu beachten. ,Unproduktive Stunden® sind Tatigkeiten von gewerbli-
chen Arbeitskraften, bei denen keine vergutungsfahige Bauleistung entsteht, z. B. Aufraum- und
Reinigungsarbeiten, Kranfahrerstunden, Mangelbeseitigung, Arbeitsorganisation (Arbeitsvorberei-
tung, Abstimmungen, ,Suchen®, Zufihrung von Material, Stillstand nach Diebstahl usw.). Diese
Stunden werden Ublicherweise den Arbeitskraften vergitet, ohne dass das Unternehmen daflr
Erldse vom Bauherrn erzielt. Die Kosten missen daher durch die ,anderen® Erlése aus der vergi-
tungsfahigen Bauleistung gedeckt werden. In der Praxis erfolgt dies kalkulatorisch durch (1) einen
prozentualen Zuschlag auf den Kalkulationslohn, (2) einen prozentualen Zuschlag auf die Auf-
wandswerte oder (3) die Berlcksichtigung der erwarteten Aufwendungen bei den Baustellenge-
meinkosten (BGK). Der Anteil der unproduktiven Stunden wird Ublicherweise auf circa 2 bis 10 %
der insgesamt erbrachten Lohnstunden auf Baustellen geschatzt.

Ein &hnlicher Sachverhalt besteht hinsichtlich der Mehraufwendungen fir die Lohnfortzahlung im
Krankheitsfall durch den Arbeitgeber.

Bild 13 gibt abschlieRend einen Uberblick Uiber die Ermittlung der tatsachlichen Arbeitstage und
Arbeitsstunden einer Arbeitskraft je Kalenderjahr.
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Richtwerte zur Kalkulation (Leistungszeit/Jahr, je AK und Jahr):

Kalendertage

/. Samstage

/. Sonntage

. gesetzliche Feiertage (ohne Sa/So, regional/lberregional)
.. Urlaubstage nach § 8 BRTV

. tarifliche und gesetzliche Ausfalltage nach BRTV

.. Schlechtwetterausfalltage im Winter

. Ausfalltage aufderhalb der Schlechtwetterzeit

. Ausfalltage wegen Kurzarbeit

. Krankheitstage mit Lohnfortzahlung

1. Krankheitstage ohne Lohnfortzahlung

QO O O O O o o O o a o

.[. Summe der Ausfalltage

tatsachliche Arbeitstage
Arbeitsstunden je Arbeitstag

Arbeitsstunden je Person je Jahr

Bild 13 Ermittlung der tatsachlichen Arbeitstage eines Kalenderjahres (Musterberechnung)

Beachte: Unterschied ,Arbeitszeit je Person” und ,personenunabhangige Arbeitszeit"

- Arbeitswochen max. 4,2 Wochen/Monat

- Arbeitstage je Jahr (max.; 365 — 52 — 52 — 10 =) (20 bis) 21 AT/Monat
(= 250 AT / 12 Monate)
250 AT/Jahr (s. v.)

abzlgl. Schlechtwetter: Hochbau (10 AT) 240 AT/ Jahr
Erd- und Stral’enbau 125 bis 135 AT/Jahr

(verteilt auf 8 Monate)

alpine Lagen 4 bis 5 Monate (Sommer)
- Arbeitsstunden je Jahr (max.; 250 AT x 8 h/a =) 2.000 h/Jahr
- Arbeitsleistung je Woche und AK 39 h/Woche (40 h, 37,5 h)
- Arbeitsleistung je Monat und AK 164 h/Monat
- Arbeitsleistung je Jahr und AK (Urlaub: 30 Tage, Krankheit: 15 Tage)
205 AT/Jahr
ohne Schlechtwetter 1.600 h/Jahr

mit Schlechtwetter 1.500 h/Jahr

h/d

21
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Beispiel Berechnung Lohnkosten

Pos. 01.010.0500  Ortbeton C30/35 fiir Deckenplatte Uber EG, horizontal, Oberflache abgerie-
ben ... Schalung und Bewehrung extra, Deckenstarke d = 30 cm

300 m?
Mittellohn ASL (Kalkulationslohn) 42,59 €/h
AW Einbau Beton mit Betonpumpe, bewehrte Decke,

d =30 cm, Menge > 5m? 0,3 h/m?3
AW Nachbehandeln der Oberflache 0,1 h/m?
AW gesamt: h/m?
Lohnkosten (EKT): €/m?

Exkurs: LV-Mengeneinheit m?
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1.4.2 Kosten fiir Bau-, Bauhilfs- und Betriebsstoffe (Stoff- oder Materialkosten)

Stoffkosten umfassen Kosten fir Materialien oder Hilfskonstruktionen, die fiir die Bauausfihrung
von Teilleistungen (=LV-Positionen) erforderliche werden und diesen unmittelbar zugerechnet wer-
den konnen. Sie werden unterschieden in Kosten der Baustoffe, Bauhilfsstoffe und Betriebsstoffe.

Baustoffe umfassen alle Kosten der Einbaustoffe, z. B. Beton, Mauerziegel, Betonstahl u. a. Die
Wertansatze ergeben sich aus dem Einstandspreis, aber ohne Skontoabzug. Die Stoffverluste
werden als Prozentsatz der Baustoffkosten frei Baustelle berticksichtigt. Die Preisansatze liegen
in der Regel im Bauunternehmen als Stammdaten vor, ansonsten kdnnen sie problemlos bei den
Baustofflieferanten erfragt werden. Intervalle entstehen ahnlich wie bei den Zeitwerten, z. B. durch
das unterschiedliche Preisniveau verschiedener Anbieter und deren unterschiedliche Bezugskos-
ten. Bei Baustoffen, die im eigenen Unternehmen zentral, z. B. in Nebenbetrieben, aufbereitet wer-
den (z. B. zentrale Mischanlage, Vormontage), sind innerbetriebliche Verrechnungssatze heran-
zuziehen.

Beispiel 1 Baustoffkosten:

Der Mengenansatz ist technologisch bedingt und liegt in Verbrauchsmengen je Kalkulationseinheit
(KE) vor.

Baustoffkosten flr 1 m? Mauerwerk (= LV-Mengeneinheit), Ziegel Normalformat (NF) fir Wanddi-
cke d =24 cm.

Baustoffe Menge je KE (m?) Preis je Mengeneinheit  Preis je KE (m?)
- Ziegel 96 Stuck 0,50 € 48,00 €
- Moértel 0,060 m? 90,00 € 5,40 €
Summe 53,40 €
Verlust 1 % 0,53 €

Baustoffkosten fir 1 m? Mauerwerk mit d = 24 cm 53,93 €
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Beispiel 2 Baustoffkosten:

Pos. 01.010.0500  Ortbeton C30/37 fir Deckenplatte Uber EG, horizontal, Oberflache abgerie-
ben ... Schalung und Bewehrung extra, Deckenstarke d = 30 cm

300 m?

Lieferpreis Beton aus Mischwerk, C30/37 frei Baustelle 120,00 €/m3

Nachlass bei Abnahme > 200 m? 3 %

Einbauverlust 1 %
Kosten Beton (Einkaufspreis) €/m?
abzigl. Nachlass €/m?3
zuzugl. Kosten Transport, Lagerung, Laden usw. €/m?3
zuzugl. Verluste aus Transport, Lagerung, Laden und Bruch €/m?3
zuzugl. Verluste aus Einbau und Verarbeitung €/m3
Stoffkosten Beton €/m?

Exkurs: LV-Mengeneinheit m?

Bauhilfsstoffe umfassen Riistung (Traggeriiste, Arbeitsgeriiste usw.), Schalung und Verbau
(RSV). Sie werden in der Regel mehrfach verwendet und gehen nur wertmaRig in die Bauleistung
ein. Zu ihnen zahlen genormte und ungenormte Teile aus Holz, Stahl oder anderen Stoffen.

Da sich die tatsachlichen Mengen meistens erst nach der eingehenden technologischen Planung
ergeben, werden in der Angebotskalkulation die anfallenden Kosten traditionell tUber Verrech-
nungssatze bestimmt, die sich auf die Einheiten der Einzelleistungen, z. B. €/gm Schalung, bezie-
hen. Dabei wird nicht nach zwischen neuem und gebrauchtem RSV unterschieden, des Weiteren
kein Restwert flr Schalholz angesetzt. Schalungskosten werden in zeitabhangige (z. B. Mietkos-
ten) und zeitunabhangige Kosten (z. B. An-/Abtransport) unterschieden.

Die Einzelermittlung der Kosten bildet die Ausnahme, kann aber bei Sonderschalungen sowie um-
fangreichen und komplizierten Briicken- und Hochbauten berechtigt sein. Anstelle der Bildung von
Verrechnungssatzen besteht auch die Méglichkeit, Kalkulationswerte Gber die Einsatzhaufigkeit
des RSV zu ermitteln.

Die Hilfsstoffe fiir RSV werden in der Regel den Gemeinkosten zugeschlagen, nur bei sehr gro-
Ren Bauvorhaben ware eine Bericksichtigung im Rahmen der Einzelkosten zu prifen. Wird ge-
normte Schalung gemietet, so ist mit dem Mietpreis als Einzelkosten zu kalkulieren.
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Beispiel Kosten Wandschalung nach Einsatzen
Schalflache Wande It. LV

es wird genormte Schalung verwendet, die auf der Bau-
stelle 8 Einsatze hat,

1.000 m?

daraus folgt: 8 Einsaze

= 125 m? erforderliche Schalung

Anschaffungskosten fir die genormte Schalung
wobei insgesamt mit 40 moglichen Einsatzen gerechnet

werden kann,

400,00 €/m?

daraus folgt: 20 Einsétze
gesamt: 125 m? - 8 Einsatze - 10,00 €/m?-Einsatz

. . 10.000,00 €
bzw. je m? Schalung: 1000

25

1.000 m?

400,00 €/m?

10,00 €/m3Einsatz

10.000.00 €

10,00 €/m?

Betriebsstoffe umfassen die Aufwendungen firr das Betreiben der Baumaschinen und Gerate, so
als Verbrauch von Energie-, Treib-, Brenn- und Schmierstoffen und auch von Reinigungsmittel.
Sie kénnen in den EKT oder den Gemeinkosten bertcksichtigt werden.
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1.4.3 Kosten der Gerate

Geratekosten konnen in einem Leistungsverzeichnis unterschiedlich zugeordnet werden, so mog-
licherweise

- inden Einzelkosten als Bestandteil einer Teilleistung (Position) des LV, z. B. Bagger bei Erd-
arbeiten flr den Aushub oder Autokran fur Elementemontage,

- inden Einzelkosten als eigene Teilleistung (Position), z. B. in der gesondert ausgeschriebenen
Baustelleneinrichtung;

- in_den Baustellengemeinkosten (BGK), wenn die Gerate keiner Teilleistung zugeordnet wer-
den kdnnen und auch nicht gesondert ausgeschrieben sind, z. B. die Bereitstellungsgerate
wie Unterkunftscontainer, Baustromverteiler u. a.

Kalkulation von Geratekosten erfolgt normalerweise durch die Bestimmung der Vorhaltekosten,
und zwar als Summe aus kalkulatorischer Abschreibung (vgl. Bild 14, Unterschied bilanzielle und
kalkulatorische Abschreibung beachten!), Verzinsung und Reparaturkosten (AVR). Hilfsweise
kénnen daflr Werte der Baugerateliste BGL 2025 (vgl. Bild 15) verwendet werden. Alternativ kdn-
nen die Geratekosten mit den innerbetrieblichen Verrechnungssatzen (fur unternehmensei-
gene Gerate) oder den erwarteten Mietkosten (fremde Gerate) kalkuliert werden.

Wert 4
Neuwert

100 % AT !

e B

Restwert

0 A 4

4

Zeit
Nutzungsdauer (n Jahre)

-
Bild 14 Zusammenhang von Abschreibung und Restwert wahrend der Nutzungsdauer
Weitere, mit dem Einsatz von Geraten verbundene Kosten kdnnen auch anderen, spezifischen
Kostenarten zugeordnet werden, beispielsweise

- Bedienungskosten den EKT (Lohnkosten),

- Kosten fir Verladungen, An- und Abtransporte sowie Auf- und Abbau (= 4 x A) den Kosten
fur die Baustelleneinrichtung,

- Versicherungskosten (Maschinenbruchversicherung) und Steuern den Allgemeinen Ge-
schéaftskosten,

- Kosten der Betriebsstoffe den EKT (Stoffkosten) bzw. den Baustellengemeinkosten (Stoff-
kosten).
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D.1 Hydraulikbagger und Zubehor
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D.1 Hydraulikbagger und Zubehor

» D10

- 2025
“)BGL™”

' 2025

oaull|lverag__ savswoustare LA

D.1.02

Nr.

D.1.02.0010
D.1.02.0020
D.1.02.0030
D.1.02.0035

D.1.02.****-AD

D.1.02.*"*-AM

D.1.02.****-AN

D 12

Hydraulikbagger (Normalausfiihrung)

i Nutzungs-  Vorhalte-

jahre monate
D.1.02 5 45

D.1.03 7 60

Beschreibung:
Grabgefalie siehe D.1.6
Tunnelbagger siehe H.5.0

Monatlicher Satz fidr

Abschreibung und Verzinsung

Schutzbellftung und Entstaubung siehe Hauptgruppe M

Maschinensteuerung siehe Y.9

2,6%

21%

1,9%

Hydraulikbagger (Verbrennungsmotor) mit Raupenfahrwerk < 36 KW

RAUPENBAGGER KL36
Beschreibung:

Meonatlicher Satz fiir
Reparaturkosten

1.8%

1,5%

Grundgerat mit Gummiketteniaufwerk, Ausleger (Monoblack), Laffelstiel, Fahrerkabine ROPS

Mit: Sichtfeldilberwachung nach gesetzlichen Vorschriften, Schildabstiitzung, Einrichtung zum seitl. Schwenken

des Auslegers
Ohne: Schnellwechsier, Arbeitswerkzeug,

KenngréBe(n): Motorleistung (kW)

Motorlaistung

kW

10
20
30
35

Zusatzausriistung(en):
Fahrerschutzdach oder Uberollbigel
anstelle Kabine
FAHRERSCHUTZDACH
Wertminderung

Hydraulikausriistung flr drehbares
Arbeitswerkzeug
HYD AUSRUEST

Werterhdhung mittl. Neuwert 2%

Hubbegrenzung und Schwenkbegrenzung
HUB SCHWENK BEGRENZU

Werterhdhung

Bild 15 Auszug aus BGL 2025 (D.1.02)

Gewicht

kg
1.000,00
2.800,00
4.000,00
6.750,00

Mittherer Neuwert

Euro

27.000,00
46.900,00
66.800,00
76.200,00

-2.700,00

9.400,00

Monatlicher
Abschreibungs- und
Werzinsungsbetrag

Euro

700,00
1.220,00
1.740,00
1.980,00

-70,00

244,00
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Die Berechnungsgrundlagen in der BGL 2025 basieren auf folgenden Vorgaben:

- Gruppierung nach Kenngréf3en, z. B. nach tm bei Kranen

- Mittlerer Neuwert= Preisbasis 2025

- Nutzungsdauer = It. AfA-Tabelle

- Vorhaltemonate = durchschnittliche Einsatzdauer nach Erfahrungswerten

- Kalkulatorisch AfA einschl. Verzinsung (bei Ansatz fir Verzinsung von 6,5 % p. a.)

- Reparaturkosten mit Ansatz von 30 % fur Instandhaltung und 70 % Instandsetzung sowie von
60 % flr Lohnkosten und 40 % fir Materialkosten

- Auffihrung von Verschleildteilen, Zusatzausristungen und Zusatzgeraten
- Vorhaltekosten unter Annahme von Kalendertagen und 170 Vorhaltestunden je Monat
- Vorhaltezeit: Datum Absendetag bis Zeitpunkt der wirksamen Freimeldung

- bei Stundenverrechnungssatzen Einberechnung weiterer Kostenpositionen, z. B. Bedie-
nungskosten, Betriebsstoffe, Versicherungen u. a.

Die BGL ist die Grundlage fiir:

- innerbetriebliche Verrechnungen Geratekosten an Baustelle,

- wertmalige Beistellungen an ARGEN,

- Organisation und Disposition von Baugeraten,

- Hilfsmittel fir Arbeitsvorbereitung und Gerateeinsatz sowie

- Hilfsmittel zur Bewertung bei Versicherungsfallen, Diebstahlen u. a.

Bei sehr gerateintensiven Arbeiten, z. B. im maschinellen Tief- und Stralenbau, wird fir die Be-
triebsstoffe durchaus eine gesonderte Ermittlung anzutreffen sein. Meistens werden in solchen
Fallen betriebsinterne Verrechnungssatze gebildet. In lhnen werden die Vorhaltekosten, Be-
triebsstoffkosten sowie Bedienungskosten zusammengefasst und auf dieser Grundlage kalkuliert,
fur Leistungsgerate in der Regel als Satz flr Einsatzzeiten oder fir Betriebszeiten (einschlief3-
lich Warte-, Verteil- und Verlustzeiten), ggf. auch fir Leistungseinheiten.

Die Anzahl der Einsatzstunden ist in der Regel geringer als die Anzahl der Vorhaltestunden, ana-
log die Anzahl der Betriebsstunden geringer als die Anzahl der Einsatzstunden. Trotzdem sind die
betrieblichen Stundenverrechnungssatze meistens niedriger als die Vorhalte- oder Geratekosten,
wie sie sich aus der BGL ableiten. Aus preispolitischen Erwagungen ist es auch nicht sinnvoll, z. B.
von den oberen Werten der BGL 2025 auszugehen.

1 Vorhaltemonat = 30 Kalendertage = 170 Vorhaltestunden

1 Vorhaltetag = 8 Vorhaltestunden

Gesamtvorhaltekosten = Vorhaltezeit x Vorhaltekosten je Zeiteinheit
Vorhaltekosten je Kalendertag =1/ 30 des Monatsbetrages

Vorhaltekosten je Vorhaltetag = 8/ 170 des Monatsbetrages
Vorhaltekosten je Vorhaltestunde = 1/170 des Monatsbetrages

Ein Bezug der Geratekosten bzw. Verrechnungssatze auf die Leistungseinheiten (Mengen) sollte
gewahlt werden, wenn es sich um stationare Anlagen (z. B. zentrale Mischanlagen) oder um Ge-
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rate handelt, die ein gleichbleibendes Produkt erbringen (z. B. Stra3enfertiger). Dann sind die Ge-
ratekosten als Einzelkosten auf die Einheit der wahrend der Vorhaltezeit erbrachten Leistung (z. B.
€/m3 Bodenaushub) zu beziehen. Die Leistung eines Geréates wird durch den Leistungswert be-
schrieben (z. B. m¥h). Der Leistungswert gibt als Richtwert an, wie viel Gerateleistung pro Zeitein-
heit erreicht wird.

Leistungswert = Leistungsmenge (m3, m?, to) / Zeiteinheit (d, h usw.)

Beispiel:  Baggeraushub 70 bis 100 m3/h
Mobilkran 1 bis 3 Hube/h

Wichtige Begrifflichkeiten im Zusammenhang mit der Kalkulation von Geratekosten sind: Zeitbe-
griffe (Lebensdauer, Nutzungsdauer, Vorhaltezeit, Einsatzzeit, Betriebszeit, Stilliegezeit, vgl.
Bild 15), Kostenbegriffe (mittlerer Neuwert, Abschreibung, Verzinsung, Reparatur). Fir die Berech-
nung der Geratekosten sind zunachst die Betriebsstunden je Arbeitstag als Mengenansatz fiir
die Baumaschinen und -gerate zu bestimmen. Sie umfassen neben der Produktivzeit (unter
Last) auch Vorbereitungs- und Abschlusszeiten, technologisch bedingte Wartezeiten sowie Verteil-
und Verlustzeiten. Die Betriebsstunden je Abrechnungseinheit resultieren in der Folge aus den
Betriebsstunden je Arbeitstag und dem Leistungsansatz je Arbeitstag (Tagesleistung). Die Be-
triebsstunden je Arbeitstag werden fir die ganze Gruppe maschineller Leistungen verwaltet, im
Beispiel 8 Stunden fur die Putzmaschine.

Der AVR-Wert entspricht den Vorhaltekosten und errechnet sich als Summe aus Abschreibung
(A), kalkulatorischer Verzinsung (V) und Reparaturkosten (R) auf Grundlage der Aussagen in der
aktuellen Baugerateliste (BGL 2025). Bei der Umrechnung der monatlichen AVR-Werte auf den
Arbeitstag werden i. d. R. 20 Arbeitstage je Monat angenommen und analog angesetzt.

Die Anzahl der Einsatzstunden ist in der Regel geringer als die Anzahl der Vorhaltestunden, analog
die Anzahl der Betriebsstunden geringer als die Anzahl der Einsatzstunden.

‘ Nutzungsdauer ‘

Baustelle

Bauhof, Werkstatt

Vorhaltezeit Lagerung Instandhaltung,

Generallberholung

‘Transport‘ ‘Auf— und Abbau ‘ ‘Umrijsten‘ ‘ Einsatzzeit‘ ‘Umsetzen‘ ‘ Stillliegezeit ‘ ‘Wartung, Pflege‘ ‘ Reparatur ‘
Vorbereitung und Betriebszeit Betrieblich bedingte| | Verteil- und
Abschluss der Arbeiten | | (Laufen unter Last) Wartezeit Verlustzeiten

Bild 16 Zeitbegriffe bei der Geratekostenermittlung

'Vgl. Berner, Kochendorfer, Schach: Baubetriebslehre 1, 2. Auflage.
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Geratekosten und maschinenspezifische Baukosten

Beispiel 1: Geratekosten fiir Hydraulikbagger (Raupenfahrwerk mit Gummikettenlaufwerk),
35 kW, Leistungswert 25 m3/d, 0,16 I/kWh, 2,00 €/I, Schmierstoffkosten: 4 % der Treibstoffkosten,
Mittellohn ASL 42,59 €/h

1. Kostenansatze AVR Gerét (inkl. Zusatzausristungen)

Grundgerat D.1.02.0035 (ohne Erzeugerpreisindex, BGL 2025)
A+V €/Monat
R €/Monat

Zusatzausstattung D.1.02-AN (beispielhaft, ohne Erzeugerpreisindex, BGL 2025)

A+V €/Monat
R €/Monat
AVR (je Monat) €/Monat
AVR (je Einsatzstunde) €/Monat / = €/Eh
AVR (je Tag) €/Monat / = €/d

2. Kostenanséatze Treibstoffverbrauch Geréat

= €/d
3. Kostenanséatze Schmierstoffverbrauch Gerét
= €/d
4. Kostenansatze Bedienung Gerat
= €/d
5. Kostenanséatze gesamt (nur EKT, ohne Umlage)
= €/d
= €/Eh
= €/Monat

bei Leistungswert 25 m3/d = €/m3
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Beispiel 2: Geratekosten Betonpumpe 24 m flir Herstellung Decke, 300 m?

1. technisch-wirtschaftliche Daten (z. B. aus BGL)

A+V 8.500,00 €/Monat R 6.000,00 €/Monat
Gewicht 20 t Motorleistung 160 kW
Pumpleistung Gerat 130 m3h Treibstoffverbrauch 0,20 I/kWh
Schmierstoffzuschlag 10 %

2. einsatzspezifische Daten

Betriebszeitfaktor 65 % LW Betoneinbau 30 m3h
An- und Abtransport jeweils 1 h (80,00 €/h) Rustzeit jeweils 1 h
Mittellohn ASL 45,00 € Preis Diesel (netto) 2,00 €/I

Zuschlag Lohnkosten fur Wartung/Pflege 10 % der Lohnkosten

3. Berechnung Vorhaltekosten:

Vorhaltezeit: h
A+V+R €/m°

4. Betriebs- und Bedienungskosten

Betriebskosten €/m3
Bedienungskosten €/m3

5. Transportkosten

An- und Abtransport €/m3

6. Geratekosten gesamt

Geratekosten gesamt (EKT) €/m3



Univ.-Prof. Dr.-Ing. Dipl.-Wirt.-Ing. Jens Otto 32
Baukalkulation (Angebots- und Nachtragskalkulation)

1.4.4 Sonstige Kosten und Fremdleistungen
Kosten der Fremdleistungen umfassen

- Kosten der Nachunternehmerleistungen und
- Fremdarbeitskosten.

Nachunternehmerleistungen sind solche Leistungen, die von einem Nachunternehmer (NU) als
komplette Arbeiten (einschlieBlich eigenem Gerate- und Stoffeinsatz sowie Uberwachung der
Ausfihrung und Ubernahme der Gewahrleistung) erbracht werden, z. B. Erdarbeiten, Putzarbei-
ten, Malerarbeiten u. a. Die Preise fir die Nachunternehmerleistungen missen in der Regel fir
jeden Bauauftrag neu eingeholt werden. Dafir ist die Leistung gegenliber den NU auszuschreiben
und ein Angebot abzufordern. Vom Hauptunternehmer ist dem NU flir sein Angebot eine ausrei-
chende Bindefrist vorzuschreiben.

Fremdarbeitskosten sind meistens nur von Dritten ausgeflihrte Lohnleistungen, ohne dass dafur
durch den Dritten die erforderlichen Stoffe bereitgestellt werden. Es handelt sich berwiegend um
Bewehrungsarbeiten (Verlegen von Betonstahl), Montage- und Transportarbeiten, Erstellung von
Schalungen.

Sonstige Kosten (= SoKo) umfassen alle Kosten, die nicht den bisher aufgefiihrten Kostenarten
(Lohnkosten, Stoffkosten, Geratekosten, Fremdkosten) zugeordnet werden kénnen. Dazu rechnen
beispielsweise

- Kosten flr technologische Transporte (aul3er fur Baustoffe),
- Bauschuttentsorgung,

- Mietgebihren,

- Deponiegeblhren,

- Finanzierungkosten (Avale, Skonto).
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1.5 Gemeinkosten der Baustelle

Die Gemeinkosten der Baustelle (= Baustellengemeinkosten) entstehen als
- Baustellengemeinkosten (BGK) durch den Betrieb der Baustelle und

- Allgemeine Geschaftskosten (AGK) fur den Gesamtbetrieb.

Die Baustellengemeinkosten setzen sich aus verschiedenen Kostenarten zusammen, die aber
den einzelnen Teilleistungen nicht direkt zugerechnet werden kénnen. Von den Gemeinkosten
andern sich Teile in Abhangigkeit von der Bauzeit des Bauauftrages, wahrend andere Teile zeit-
unabhangige Kosten darstellen. Eine differenzierte Betrachtung ware dann von Interesse, wenn
sich die Bauzeit andert und sofort der Einfluss auf die Kosten erkannt werden soll.

zeitunabhangig | zeitabhangig

1. Kosten fiur das Einrichten und Rdumen der Baustelle

. Vorhaltekosten fiir Baumaschinen, Gerate, RSV u. a.

. Betriebs- und Bedienungskosten

. Kosten der technischen Bearbeitung und Kontrolle

. Allgemeine Baukosten, z. B. flr Mieten, Beleuchtung

2
3
4. Kosten der értlichen Bauleitung
5
6
7

. Sonderkosten z. B. fur Lizenzen, Winterbau, Wagnisse

Zu den Baustellengemeinkosten gehoren je nach Leistungsbeschreibung vor allem folgende Leis-
tungen:

- Kosten der Bauleitung (OBL, BL, Kaufmann, Abrechner, Arbeitsvorbereiter, Plako ...),

- Kosten von GrolRgeraten einschlieBlich Betriebsstoffe und Bedienung (z. B. Kranfahrer), die
nicht EKTs zuordenbar sind (z. B. Krane, LKW, Radlader ...),

- Kosten der Baustelleneinrichtung: Einrichten, Vorhalten, Raumen (z. B. Baustraen, Bau-
zaun, Container, Wasser, Abwasser, Strom, Telekommunikation, Beleuchtung, Sicherheit,
PSA, Reinigung, Bauholz ...),

- Kosten flr unproduktive Stunden (Kranflihrer, Aufrdumarbeiten, Instandhaltung, Mangelbesei-
tigung ...)

- Kosten fir Vermessung, Qualitatsprifung (Beton, Erdbau usw.), Abfallentsorgung, Burgschaf-
ten, Avale, Skonto, Versicherungen, Diebstahl sowie

- dem Wagnisanteil aus dem Ubergeordneten Projekirisiko (z. B. Winterbau, Hochwasser,
Krankheit Mitarbeiter, Ausfall Maschinen, Materialpreissteigerung, Vertragsstrafe, Kosten Ge-

wahrleistung ...).
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Bei der Verrechnung der BGK ist die Ausschreibung bzw. der Aufbau des Leistungsverzeichnis-
ses zu prufen, ob ggf. Positionen der BGK gesondert im LV ausgeschrieben sind und als ,Beson-
dere Leistungen® zu kalkulieren sind. Dies kann durchaus aus Interesse des Bauherren flir ausge-
wahlte Positionen, z. B. fir das Einrichten und Raumen der Baustelle oder fiir die Vorhaltung der
Baustelle (BE, BV, BR), der Fall sein. Dann missen die daflr erforderlichen Aufwendungen trotz
ihres Gemeinkostencharakters als Einzelkosten der Teilleistung kalkuliert werden.

Ublicherweise wird die Baustelleneinrichtung in einer der folgenden drei Varianten ausgeschrie-
ben:

- jeeine LV-Position fir Baustelle einrichten (1 psch), BE vorhalten (z. B. 24 Mon) und Baustelle
raumen (1 psch), damit keine Anteile in den BGK, Umlage ,,i. V. niedrig*;

- keine Erwahnung im LV, damit vollstandig in den BGK, Umlage ,i. V. hoch* oder

- eine LV-Position flr Baustelle einrichten (1 psch) und Baustelle raumen (1 psch), die Kosten
fur Baustelle vorhalten als BGK, Umlage ,i. V. mittel".

Die Allgemeinen Geschiftskosten (AGK) tragen ausschlieRlich Gemeinkostencharakter und
kénnen den einzelnen Teilleistungen nur indirekt zugerechnet werden. Flr den Betrieb insgesamt
werden sie in der Regel in einer dafur eingerichteten Kostenstelle gesammelt. Danach kann meis-
tens fur ein gesamtes Geschéftsjahr ein Plan-Verrechnungssatz (in Prozent mit Bezug auf die
gewunschte Basis) bestimmt werden, weil diese Kosten kurz- bis mittelfristig gesehen mehr oder
weniger feststehend (fix) sind.

Wichtige Bestandteile der AGK sind

- Kosten der Geschéftsleitung und Verwaltung einschlie3lich Blrokosten, Gehalter, Biromiete,
Heizung, Buchhaltung, Personalverwaltung, technisches Biiro, Reisekosten, Telekommunika-
tion, EDV, Schulungsmallhahmen u. a.,

- Steuern und offentliche Abgaben, wie Gewerbesteuer u. a.,
- Mitgliedsbeitrage und Versicherungen,
- Investitionen, zentrale Betriebseinheiten und kalkulatorische Zinsen (Zwischenfinanzierung),

- sonstige allgemeine Geschaftskosten, z. B. Wartung, Rechtskosten, Patent- und Lizenzge-
bldhren, Reprasentationskosten, Werbung, Forschung und Entwicklung u. a.

- Kosten der Kalkulationsabteilung.

Zu den ermittelten Zuschlags- bzw. Verrechnungssatze sind fiir die Kalkulation die Bezugsbasen
festzulegen. In Frage kommen die Einzelkosten der Teilleistungen (EKT), erfahrungsgeman

- ca. 5 bis 18 % fir die BGK je nachdem, ob die Vorhaltung der Bereitstellungsgerate mehr oder
weniger umfangreich ist,

- ca. 8 bis 15 % flr die AGK bei der einfachen Zuschlagskalkulation,
- einzelne Kostenarten der EKT mit ggf. unterschiedlich hohen %-Satzen,

- die Herstellungskosten fir die AGK z. B. bei der Endsummenkalkulation.
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1.6 Wagnis und Gewinn

Gewinn und Wagnis dienen

- der Absicherung eines Unternehmens gegen das sogenannte allgemeine Unternehmerwagnis
sowie

- der Erzielung eines Unternehmensgewinns.

Das Wagnis entspricht einem Ansatz fiir zusatzliche Kosten, die zwar im Einzelnen noch unbe-
kannt sind, deren Auftreten aber aufgrund langjahriger Erfahrungen mit Sicherheit zu erwarten
sind. An dieser Stelle ist ausschliel3lich das Unternehmerwagnis zu kalkulieren, also Wagnisse,
die durch das Betreiben eines Bauunternehmens entstehen (z. B. Risiken aus monostrukturellen
Marktsegmenten (Strallenbau, Auslandsbau), Wahrungsrisiken, Personalrisiken, Streik ...), nicht
durch einen konkreten Bauauftrag. Risiken bei der Ausfiihrung einzelner vertraglich vereinbarten
Teilleistungen sind als EKT in den jeweiligen LV-Positionen (z. B. Sichtbeton), allgemeine Pro-
jektrisiken in den BGK (z. B. Mangelanspriiche, Bauzeitverzégerung, Vertragsstrafen, Winterbau)
zu kalkulieren.

Zusammenfassung:

- leistungsbezogenes Wagnis

— positionsbezogen (EKT) mogliche Kosten des Wagnisses sind einer
konkreten LV-Position zuordenbar

— projektbezogen (BGK) mdgliche Kosten des Wagnisses sind keiner LV-
Position zuordenbar

- unternehmensbezogenes Wagnis (WuG)
(= betriebsbezogenes Wagnis) mdgliche Kosten des Wagnisses sind
keinem einzelnen Projekt und keiner konkreten
Bauleistung zuordenbar

In den EFB-Preisblattern wird unterschieden in das

— betriebsbezogene Wagnis (Wagnis ist unabhangig vom Leistungsumfang eines Projektes
und wird als ,Pauschalbetrag” den Projekten zugerechnet) und

— leistungsbezogene Wagnis (je hdher der Leistungsumfang, desto héher das Wagnis und
umgekehrt).

Der Gewinn ist kein Kostenfaktor, sondern ein angemessenes Entgelt fur die unternehmerische
Leistung. Es dient zur Bildung von Ricklagen, flr Neuinvestitionen und zum Privatverbrauch des
Unternehmers. Der Gewinn wird, zusammengefasst mit dem Wagnisansatz, in einem Prozentsatz
(%) von der Angebotssumme errechnet. Die Hohe des Prozentsatzes wird auf Grund der unter-
nehmerischen Zielsetzung in Abhangigkeit von der speziellen Marktsituation festgelegt. Im Allge-
meinen sollte sich dieser Satz zwischen (0) 1 und 5 % der Angebotssumme bewegen.

In der Praxis ist es Ublich, dass die Zuschlage fir Gewinn und Wagnis und fir Gemeinkosten als
gemeinsamer Zuschlag bestimmt und, meistens auf Basis der EKT oder ggf. der Herstellkosten,
kalkuliert werden. Zu beachten ist jedoch, dass ein solcher Zuschlagsatz zwei voneinander sehr
verschiedene Bestandteile umfasst.
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Die Zuschlagsatze fur WuG (und AGK) werden in der Regel auf die Bauleistung, also auf die An-
gebotssumme bezogen. Da deren Hohe aber erst mit Abschluss der Kalkulation feststeht, muss
der Zuschlag auf die Herstellkosten (EKT + BGK) umgerechnet werden:

P=(p-100)/ (100 - p) [%]
Rechenbeispiel zur Verdeutlich des Hintergrundes:
Grundwert: 80 € (= ,EKT")
Prozentwert: 100 € (= ,Preis®)
Differenz: 20 € (= ,Umlage®) =25 % von 80 € oder
= 20 % von 100 € (= ,ublicher” Ansatz: % des Preises)
p =20 % (= 20 % vom Prozentwert)
Umrechnung in % vom Grundwert: P = (20 - 100) / ( 100 — 20) =25 %
Bsp.: AGK = 8 % der Angebotssumme, WuG = 2 % der Angebotssumme,

Herstellkosten =100.000 €
p (AGK) =
p (WuG) =

p (gesamt) =

P (gesamt) =

(AGK + WuG) =

davon AGK =

davon WuG =

Herstellkosten = 100.000 €

AKG =

WuG =

Angebotssumme
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Noch zu erwahnen bleibt, dass die Bauleistungen der Umsatzsteuer unterliegen. Alle Preis- und
Kostenansatze sind in der Kalkulation zundchst ohne Umsatzsteuer zu errechnen, das gilt auch
fur die auszuweisenden Einheitspreise. Erst fir die Fertigstellung des Angebots wird die Umsatz-
steuer in der gesetzlich gultigen Héhe der Netto-Angebotssumme zugeschlagen. Das Ergebnis ist
die Brutto-Angebotssumme, die dem Bauherrn als Angebotspreis unterbreitet wird.

Beachte: brutto = netto - 1,19
netto = brutto/ 1,19
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2 Verfahren der Angebotskalkulation
21 Einfuhrung

Die Angebotskalkulation ist nach der Form eine Zuschlagskalkulation, bei der die Einzelkosten
der Teilleistungen (EKT) fur die Einzel- bzw. Teilleistungen direkt ermittelt und die Gemeinkosten
(BGK und AGK) sowie Wagnis und Gewinn mit vorberechneten Zuschlagen (Zuschlagsatze) zu-
gerechnet werden (Bild 17). Die Zurechnung wird oft auch als Umlage bezeichnet, weil die Ge-
meinkosten praktisch auf die Einzelkosten ,umgelegt" werden.

EKT EKT | | EKT EKT
Pos 1| |Pos 2 | | Pos 3| | Pos .. Pos 1| | Pos 2| | Pos 3| | Pos...

Umlage als Zuschlag
in % der EKT

Baustellengemeinkosten
Allgemeine Geschaftskosten
Wagnis und Gewinn

Kosten getrennt Gesamtkosten je Position
vor der Umlage nach der Umlage

Bild 17 Prinzip der Zuschlagskalkulation

Nach der Berechnung der Zuschlage wird weiterhin unterschieden in die
- Kalkulation mit vorberechneten Zuschlagen und

- Kalkulation tiber die Angebotsendsumme.

2.2 Kalkulation mit vorberechneten Zuschlagen

Die Kalkulation mit vorberechneten bzw. vorbestimmten Zuschlagen geht von einer (1) diffe-
renzierten Ermittlung der Einzelkosten pro Leistungsposition aus. Diesen Kosten werden danach
(2) die Gemeinkosten Uber unternehmensinterne, durchschnittliche Zuschlagsatze fir BGK, AGK
sowie WuG, (3) bezogen auf die EKT, zugerechnet.

Dies hat einerseits den Vorteil, dass eine aufwendigere Kalkulation tatsachlich zu erwartender
Baustellengemeinkosten entfallen kann. Andererseits ist aber als negativ zu bemerken, dass Un-
genauigkeiten im Einzelfall dazu fuhren, dass infolge fehlenden Bezugs zur auftragsbezogenen
Leistung die Kosten, insbesondere die Baustellengemeinkosten, nicht aufwandsgerecht kalkuliert
sein konnten. Liegt dabei der betriebsindividuell vorausbestimmte Durchschnittswert Gber dem auf-
tragskonkreten Wert, ware die Erfolglosigkeit bei der Submission sehr wahrscheinlich, und umge-
kehrt wirde man Verluste von vornherein in Kauf nehmen missen.

Die Zuschlagskalkulation ist einfach und praktikabel zu handhaben und liefert hinreichend
genaue Kalkulationen, wenn flir die zu kalkulierenden Bauauftrage eine annahernd gleiche Leis-
tungs- und Kostenstruktur vorliegt. Den Ablauf zeigt Bild 18.
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Baubetriebsrechnung
Musterkalkulation
Soll-Ist-Kostenvergleiche

| v |

vorberechnete Zuschlage
fur BGK, AGK, WuG

v |

| Ermittlung der Einheitspreise |

Leistungs- Kalkulationsansatze
verzeichnis Mengen und Kosten

Einzelkosten der Teilleistungen (EKT)

| Angebotssumme |

Bild 18 Ablauf der Kalkulation mit vorberechneten Zuschlagen

Die Kalkulation mit vorberechneten Zuschlagen kann nach drei verschiedenen Verfahren
bzw. Varianten der Bezuschlagung erfolgen und zwar ausgehend und mit Bezug auf die Anforde-
rungen aus den EFB-Preisen 221 und 223:

(1) Einfache Zuschlagskalkulation (= fUr alle Kostenarten ein einheitlicher Zuschlag; in Anleh-
nung an EFB-Preis 221, vgl. Bild 23) mit vorberechneten Zuschlagen fur Baustellengemeinkosten
(BGK), Allgemeine Geschaftskosten (AGK) sowie Wagnis und Gewinn (WuG), wobei auch eine
Zusammenfassung der Zuschlage fur BGK und AGK erfolgen kann, wenn aus Vereinfachungs-
grinden nur ein gemeinsamer Zuschlag im Voraus bestimmt wird. Vorzuziehen und besonders zu
empfehlen ist diese Form der Zuschlagskalkulation fir kleinere Bauunternehmen und Bauhand-
werksbetriebe sowie flr Bauleistungssparten, die weniger komplex und schwierig sind und bei
denen eine annahernd gleiche Leistungs- und Kostenstruktur vorliegt.

(2) Differenzierte Zuschlagskalkulation (= fur alle Kostenarten unterschiedliche Zuschlage) mit
vorberechneten Zuschlagen auf die Kostenarten der Einzelkosten der Teilleistungen (EKT). Eine
solche Verrechnung sollte dann bevorzugt bzw. empfohlen werden, wenn die betreffende Bau-
leistung z. B. nicht ausschlielich lohnintensiv, sondern sowohl lohn- als auch stoff- und geratein-
tensiv ist. Das ist in der Regel bei allen Rohbauleistungen der Fall bzw. fir das Bauhauptgewerbe
maldgebend.

(3) Zuschlagskalkulation mit Verrechnungslohn (= Zuschlag ,nur“ auf Lohnkosten; Vollkosten-
stundensatz), wobei der Verrechnungslohn (Betriebsmittellohn) im Sinne eines Durchschnittwertes
fungiert. Zu empfehlen ist diese Form besonders fiir Ausbaugewerke mit lohnintensiven Bauleis-
tungen und fir Bauhandwerksbetriebe mit nur einem Gewerk bzw. Bauarbeit oder bei Bauhand-
werkern mit annahernd dem gleichen Materialeinsatz (z. B. Maler- und Fliesenarbeiten) und bei
Elektroarbeiten.

Werden die Zuschlagsatze nicht jedes Mal neu auftragsbezogen bestimmt, sondern flir den Betrieb
insgesamt, sollten sie in gewissen Intervallen tiberprift und ggf. neu berechnet werden. Griinde
daflr kbnnen sein:

- Anderungen der betrieblichen Kostenstruktur, z. B. im Ergebnis von Nachkalkulationen,
- Anderung der Lohntarife, der Lohngruppenstruktur und der fakturierfahigen Arbeitszeit,

- Wandel des Bauleistungsprofils in Anpassung an den Baumarkt und von Investitionen.



Univ.-Prof. Dr.-Ing. Dipl.-Wirt.-Ing. Jens Otto 40
Baukalkulation (Angebots- und Nachtragskalkulation)

Grundsatzlich ist die Kalkulation mit vorberechneten Zuschlagen auch dann vorzuziehen,
wenn die Baustellengemeinkosten (im Besonderen die Kosten fiir die Baustelleneinrichtung) we-
niger von Bedeutung und nur von geringem Umfang sind. Der Vorteil liegt dann darin, dass eine
aufwendige Ermittlung der baustellenbezogen zu erwartenden BGK entfallen kann. Spielen die
BGK eine groRRere Rolle, bliebe bei der Zuschlagskalkulation von Nachteil, dass die BGK nicht
aufwandsgerecht kalkuliert worden sind. Im letzteren Fall sollte dann auf die Endsummenkalkula-
tion zurlickgegriffen werden.

Beispiel einer Kalkulation mit vorberechneten Zuschlagen

Fir die folgende Leistungsposition aus einem Leistungsverzeichnis sind der Einheitspreis (EP) und
der Gesamtpreis (GP), jeweils ohne Umsatzsteuer, zu ermitteln:

Ordnungszanhl Position Menge ME EP GP
(Pos.-Nr.) € (©
02.0010 Mauerarbeiten 600,000 mz .

AuBenwand, Kalksandstein, SFK 20,
Mauerziegel DIN V 106, Rohdichtklasse 1,6,
Dicke 49 cm, MG Il, 5 DF (240/300/113),
Hoéhe bis 2,75 m, im Erdgeschoss

Folgende Ansétze sind zu verwenden:

Mengenansatze Kostenansatze

- Arbeitszeitaufwand: 1,7 h/im2 Kalkulationsmittellohn: 34,67 €/h

- Kalksandstein KS 20-1,6-5DF 51,6 Stk/m? Ziegelpreis: 0,97 €/Stk
- Mortel MG II: 105,1 kg/m*> - Mdrtelpreis: 0,095 €/kg
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Variante 1:

Einfache Zuschlagskalkulation (in Anlehung an EFB-Preis 221 und 223)

mit vorbestimmten Zuschlagen fur BGK, AGK und WuG

im Beispiel BGK = 7%
AGK = 10 % |jeweils bezogen auf die Basis EKT
WuG = 3 %
gesamt = 20 %

Es kann stufenweise mit den einzelnen Zuschlagen oder aus Vereinfachungsgrinden auch nur mit
einem Gesamt-Zuschlag (im Beispiel 24 %) gerechnet werden. Mdglich ist auch die Wahl
unterschiedlicher Basen fir die Verrechnung, beispielsweise der Bezug der BGK und AGK auf EKT
sowie von WuG auf den Angebotspreis.

Bild 19

(1) Einzelkosten der Teilleistungen (EKT)

Lohnkosten 1,7 h/m? x 34,67 €/h = 58,94 €/m?
Stoffkosten Steine 51,6 Stk./m? x 0,97 €/Stk. = 50,05 €/m?

Mortel 105,1 kg/m? x 0,095 €/kg = 9,98 €/m?
= Summe EKT 118,97 €/m?
(2) + Baustellengemeinkosten (BGK)

7 % von 118,97 €/m? 8,33 €/m?
= Summe Herstellkosten (HK) 127,30 €/m?
(3) + Allgemeine Geschéftskosten (AGK)

10 % von 118,97 €/m? 11,90 €/m?
= Summe Selbstkosten (SK) 139,20 €/m?
(4) + Wagnis und Gewinn (WuG)

3 % wvon 118,97 €/m? 3,57 €/m?
(5) = Einheitspreis (EP), netto 142,77 €/m?

(6) Angebotspreis fur 600 m? (GP)

bzw. = Summe EKT

85.662,00 €/m?

118,97 €/m?
+ Gesamtzuschlag 20 % von 118,97 €/m? 23,80 €/m?
= Einheitspreis je m2 142,77 €/m?

Beispiel ,Einfache Zuschlagskalkulation®
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Variante 2: Differenzierte Zuschlagskalkulation (in Anlehung an EFB-Preis 221)
mit vorbestimmten Zuschlagen fir BGK, AGK und WuG auf einzelne Kostenarten

im Beispiel

Zuschlage fir ... auf Lohnkosten auf Stoffkosten
BGK = 7,0 % 7,0 %
AGK = 10,0 % 8,0 %
WuG = 5,0 % 2,0%
gesamt = 22,0 % 17,0 %

Eine solche Verrechnung sollte dann bevorzugt bzw. empfohlen werden, wenn die betreffende

Bauleistung, z. B. nicht ausschlielich lohnintensiv, sondern sowohl lohn- als auch stoffintensiv (oder

gerateintensiv u. a.) ist. Das ist in der Regel bei allen Rohbauleistungen der Fall bzw. fir das
BAuhauptgewerbe mafR gebend

(1) Lohn (Preisanteil)

1,7 h/im? x 34,67 €/h x 1,22 71,91 €/m?

(2) Stoffe (Preisanteil)

Steine: 51,6 Stk./m? x 0,97 €/Stk. = 50,05 €/m?
Mortel: 105,1 kg/m? x 0,095 €/kg = 9,98 €/m?
gesamt 60,03 €/m?

60,03 €/m*>x 1,17 = 70,24 €/m?

(3) = Einheitspreis (EP), netto 142,15 €/m?

Variante 3: Zuschlagskalkulation mit Verrechnungslohn bzw. einem
Vollkostenstundensatz ( = Betriebsmittellohn) (in Anlehnung an EFB-Preis 221)
im Beispiel: Zuschlage auf Basis Kalkulations-Mittellohn (ASL bzw. APSL) fur

BGK = 14,0 %
AGK = 37,0 %
WuG = 8,0 %
gesamt = 59,0 %

Vorzugsweise Anwendung, wenn Uberwiegend oder ausschlieRlich lohnintensive Bauleistungen
vorliegen.

(1) Lohnkosten

Mittellohn (ASL) = 34,67 €/h
+ Zuschlag 59 % = 20,46 €/h

55,13 €/h x 1,7 h/m? = 93,72 €/m?
(2) Stoffkosten
Steine: 51,6 Stk./m? x 0,97 €/Stk. = 50,05 €/m?
Mortel: 105,1 kg/m? x 0,095 €/kg = 9,98 €/m?
gesamt 60,03 €/m?

60,03 €/m?

(3) = Einheitspreis (EP), netto 153,75 €/m?

Bild 20 Beispiele ,Differenzierte Zuschlagskalkulation®

42
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2.3 Kalkulation uiber die Angebotsendsumme

Die Kalkulation uUber die Angebotssumme ist im Vergleich zur Kalkulation mit vorberechneten Zu-
schlagen das komplexere Kalkulationsverfahren, da es die konkreten Objekt- und Produktionsbe-
dingungen in die Kalkulation einbezieht.

Die Vorgehensweise beruht zunachst, wie die Kalkulation mit vorberechneten Zuschlagen, auf
der Ermittlung der Einzelkosten der Teilleistungen, bezieht jedoch dann (nicht prozentual ermit-
telte BGK, sondern) die objektkonkreten Baustellengemeinkosten in die Herstellkosten des
Bauvorhabens ein, wobei Uber die Unterscheidung von zeitunabhangigen und zeitabhangigen
Kosten auch der Einfluss der Bauzeit einbezogen werden kann. AGK sowie WuG werden mit vor-
berechneten Zuschlagen anteilig, teilweise getrennt nach den unterschiedlichen Hauptkostenar-
ten, berechnet. Damit ergibt sich die Angebotssumme aus den berechneten EKT, BGK, AGK
sowie WuG. Die Verteilung des Umlagebetrages aus BGK, AGK sowie WuG auf die einzelnen LV-
Positionen erfolgt durch anteilige Verteilung auf die jeweiligen Hauptkostenarten. Die Verteilung
der Umlage auf die Hauptkostenarten Gerate, Material, Fremdleistungen und SoKo erfolgt Ubli-
cherweise als fester Prozentsatz der jeweiligen Hauptkostenart (z. B. 10 % der Geratekosten). Der
verbleibende Betrag der Umlage wird auf die Lohnkosten umgelegt. In diesem Zusammenhang
ergibt sich aus dem Kalkulationslohn (ohne Umlage) der Verrechnungslohn (mit Umlage).

Die Verfahrensweise stellt sich bei der Kalkulation tber die Angebotsendsumme wie in nachfol-
gender Abbildung demonstriert dar (vgl. dazu auch EFB-Preise). Die Endsummenkalkulation ist
nur auf Grundlage der EDV rationell durchfiihrbar.

Die Allgemeinen Geschaftskosten sowie Wagnis und Gewinn werden in der Regel aus vorange-
gangenen Betriebsabrechnungszeitrdumen als Zuschlagsatze auf die Angebotsendsumme ermit-
telt, indem die angefallenen AGK und die realisierten Anteile Wagnis und Gewinn auf den Umsatz
(die erlésten Abrechnungssummen des gleichen Zeitraumes) bezogen werden. Durch die auftrags-
bezogene Bestimmung der BGK sowie die Festlegung von AGK sowie Wagnis und Gewinn fur das
konkrete Bauvorhaben lasst sich eine treffsichere Kostenermittlung erreichen. Das Risiko von Kal-
kulationsfehlern wird erheblich reduziert. Folglich sollte dieses Kalkulationsverfahren herangezo-
gen werden fir

- alle gréReren Bauvorhaben im Tief-, Hoch- und Ingenieurbau sowie

- Bauvorhaben mit gesonderten und relativ grol3en Baustelleneinrichtungen, wenn diese nicht
gesondert im Leistungsverzeichnis (LV) ausgeschrieben sind.

Sind Positionen fiir die Baustelleneinrichtung im LV ausgeschrieben, dann stellen sie Normalposi-
tionen dar und werden wie jede andere Position kalkuliert und daftr ein Einheitspreis und Gesamt-
betrag ermittelt.

Die Durchflihrung der Endsummenkalkulation umfasst mehrere Schritte, die sich nur relativ kom-
pliziert demonstrieren lassen. Deshalb wird hierzu auf die Fachliteratur verwiesen.
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Leistungs- Kalkulationsansétze
verzeichnis Mengen und Kosten
v v
Einzelkosten der Teilleistungen (EKT) CETEhEECR der. Baustelle
(auftragsspezifisch)
v

Herstellkosten (HK)

v

AGK, WuG in % Uber Zuschlagsatze

v

Angebotssumme

v

Ermittlung der Einzelkostenzuschlage
einschliel3lich Kalkulationslohn (Angebotslohn)

»
P

A 4

Ermittlung der Einheitspreise

v

— Ermittlung der Angebotssumme
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Rechenvorgang 1

Rechenvorgang 2

2.4 Wahl des Kalkulationsverfahrens

Ablauf der Kalkulation Gber die Angebotsendsumme

Die Wahl des Verfahrens fir die Angebotskalkulation wird beeinflusst durch

die Grole des Bauunternehmens als Anbieter,
die verwendete Kalkulationssoftware,

die Festlegung der Geschiftsfiihrung,

die Art des zu kalkulierenden Auftrags und

das Niveau der Baubetriebsabrechnung.

Das nachfolgende Bild 22 stellt die Unterschiede der beiden Ublichen Kalkulationsverfahren zu-
sammenfassend gegenulber.
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Kalkulationsverfahren:
A. Kalkulation mit vorbe-
stimmten Zuschlagen

Zuschlag auf EKT R
Zuschlag auf EKT ~———>
Zuschlag auf EKT ———>

Baukalkulation
Kalkulationsschema

Lohne

+ Stoffe
- Einbaustoffe
- RSV (Rust-, Schal- und Ver-

baumaterial)

+ Gerate (Leistungsgerate) ein-
schl. Betriebsstoffe

+ sonstige Kosten

+ Fremdleistungen (NU)

= EKT (Einzelkosten der Teil-
leistungen)

+ BGK (Baustellengemeinkosten)

= HK (Herstellkosten)

+ AGK (Allgemeine Geschéafts-
kosten)

= SK (Selbstkosten)
+ WuG (Wagnis und Gewinn)

= Angebotssumme (ohne Ust.)

+ glltige Umsatzsteuer

= Angebotssumme (mit Ust.)

B. Kalkulation iiber die End-
summe

<— im Einzelfall ermittelt

<— Zuschlag vom

Umsatz (Leistung)
< Zuschlag vom
Umsatz (Leistung)
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1.

Einfache Zuschlagskalkulation:
vorbestimmte Zuschlage fir

BGK, AGK und WuG auf alle
Kostenarten der EKT in gleicher Hohe
in Anlehnung an EFB-Preis 221

Differenzierte Zuschlagskalkulation:
vorbestimmte Zuschlage fir
BGK, AGK und WuG differenziert

46

Umlagesatze fiir

BGK, AGK und WuG

fur die Zurechnung auf die
Stoffe, Gerate und
Fremdleistungen

der Einheitspreise

Restumlage
auf den Kalkulationslohn
fur die Zurechnung zu den

auf die Kostenarten der EKT
in Anlehnung an EFB- Preis 221

Einheitspreisen

3. Zuschlagskalkulation mit in Anlehnung an EFB- Preis
Verrechnungslohn als 222
Vollkostenstundensatz
als Zuschlag von BGK, AGK und W&G
nur auf die Léhne

in Anlehnung an EFB-Preis 221

Bild 22: Kalkulation mit Zuschlagen und Uber die Endsumme im Vergleich
2.5 Erganzende Formblatter (EFB) Preise - warum und wann?

Die Wahl des Kalkulationsverfahrens sollte weiterhin in Anlehnung an die Anforderungen aus den
EFB-Preisen (Einheitliche Formblatter-Preise) der Ausschreibungsunterlagen getroffen wer-
den. Im Vergabehandbuch VHB, Ausgabe 2017, Stand: April 2019 wird in der Richtlinie zum Form-
blatt 211 (Aufforderung zur Abgabe eines Angebotes) angeflhrt, dass die Formblatter Erganzung
Preise (221 bis 223) verbindlich fur die Oberfinanz- und Baudirektionen den Verdingungsunterla-
gen beizuflgen sind, und zwar

- zur Beurteilung der Angemessenheit der Angebotspreise, wenn

- die voraussichtliche Angebotssumme mehr als 50.000 € (ohne Differenzierung nach Bau-
haupt- und Ausbaugewerke) betragen wird.

Die Formblatter Preise gelten als Hilfsmittel flr die Bewertung von Angeboten, besonders fir die
Beurteilung der Angemessenheit der einzelnen Preisbestandteile (Lohn-, Stoff- und Gemeinkos-
ten). Sie umfassen mit Bezug auf das VHB 2008 folgende:

- 221 Preisermittlung bei Zuschlagskalkulation (vgl. Bild 23),

- 222 Preisermittiung der Kalkulation Uber die Endsumme (vgl. Bild 24),
- 223 Aufgliederung der Einheitspreise (vgl. Bild 25).

Die Abgabe der Formblatter 221 und 222 kann festgelegt werden

- mit dem Angebot oder

- auf Verlagen der Vergabestelle innerhalb von 7 Kalendertagen.

Vorlagezeitpunkt des Formblattes 223 ist nur noch auf Verlagen festgelegt. Im Formblatt 223 ist
die Aufgliederung folgendermaflen abzufordern und abzuverlangen:

- bei einer voraussichtlichen Angebotssumme von mehr als 50 T € sind nur wichtige, den Preis
bestimmende Teilleistungen (Positionen) vorzugeben und die Einheitspreise aufzugliedern,
damit sich danach die fur die Abgebotssumme mal3gebenden Kalkulationsbestandteile beur-
teilen lassen.
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bei einer voraussichtlichen Angebotssumme von mehr als 100 T € sind alle Teilleistungen
(Positionen) fur die Aufgliederung der Einheitspreise vorzugeben.

Nicht oder zu spat vorgelegte Formblatter Preise kdnnen zur Nichtberlcksichtigung oder zum Aus-
schluss des Angebotes fiihren. Vertragsbestandteil werden die Formblatter jedoch nicht, weil im
Vertrag nur die Preise, nicht aber ihr Zustandekommen und insbesondere nicht die einzelnen
Preisbestandteile vereinbart werden.

21
221 (Praissrmiltiung b Zuschlegs <a kulat on)
(P ung b Zuschlagsie kualon}
3. Ermittiung der Angebotssumme
Bieter [ Vergabenummer [[patum Einzelkosten der f:s?h"“; Angebotssumme
55-65-8090098 Teilleistungen =
g 2
unmittelbare Her-
BaumaBnahme etellungekosten | 9™ 24
€ % €
31 | Eigene Lohnkosten
Leistung ) =
52,01 w0 520,010
Angaben zur ion mit 32 | Stoffkosten I .00
{einsehl. Kosten fur Hilfsstoffe) 100,000 u 120.000
i Zuschlag ..
1 Angaben lber den Verrechnungsiohn o% €h 33 | Geridtekosten
Kosten fiir Energie und Be-
1.1 | Mittellohn ML 19.70
einschl. L u.l wenn keine | wereinbart wird > 34 | Sonstige Kosten
T {vem Bieter zu erdutern)
1.2 | Lohngebundene Kosten 7344 1447
Sozlalkosten und Seziallshne, als Zuschiag auf ML e i 3.5 | Nachunternehmereistungen * 200,000 10 220,000
13 | Lohnnebenkosten 050
Ausltsungen, Fahrgelder, als Zuschlag auf ML i 860.010
1.4 | Kalkulationsiohn KL 36
(Summe 1.1bis 1.3) o
eventuelle Eria des Bisters:
1.5 | Zuschlag auf Kalkulaticnslohn —_
(aus Zeile 24, Spalte 1) 5
16 | Verrechnungsiohn VL .
(Summme 1.4 und 1.5, VL im Fomblatt 223 beracksichtigen) 5201
2 auf die Ei der Teille: =
Zuschlage in % auf
Lohn | Stoffkosten |  Gerate- | Sonstige Kos- | Nachunter
kosten nehmer-
leistungen
21 |Baustellengemeinkosten 7 7 0
2.2  |Aligemeine Geschifiskosten 10 1c 10
23 (Wagnis und Gewinn e - %
2.3.1 |Gewinn 2 2 i
2.3.2 |betriebsbezogenes Wagnis' 1 1 0
2.3.3 leistungsbezogenes Wagnis® 0 [ @
24 |Gesamtzuschlage 20 0 10
" Wagnis fur das allgemeine Untemnehmensrisiko pEEEES————
it der Ausfiibrung der Leistungen verbundenes Wagnis 3 AU VETangen g R o1cs LOITLEn cle ARE5EN 0 Salaraon coms] NAChURCEm N s] 4 S 39e0er vorzu eaen
R o oums- Ausgaoe i setervonz O vHB -Buna - usgane 2017 Seite 2 von2

Bild 23

EFB-Preise 221 — Kalkulation mit vorbestimmten Zuschlagen (Seiten 1 und 2)
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222

[Praizemitliung bei Kalkulation ubar e Endsurmme)

222 Ermittiung der Angebatssumme Betrag Gesant Umlage Summe 3 auf
(Praisammitiung bei “alkulation ubsr de Endsumme] € 14 die Einzelkosten fiir die
Bister ergabenummer  |Datum _ _ Ermittung der EH-Preise
—1 2 der = % 3
2.1 | Eigene Lohnkosten
Baumafnahme " 04 x
x X
2.2 | staffkosten X
{einschl. Kosten filr Hilfsstoffe)
[ eistung 2.3 | Geratekosten .
einschl. Kosten fiir Energie und
24 | Sonstige Kosten %
Angaben zur Kalkulation Uber die Endsumme {\om Bieter 2u erldutern)
2.5 X
= Einzelkosten der Teilleistungen (Summe 2) noch  zu
1. | Angaben iber den Verrechnungslohn ;.h" vertellen
(44 [ Witellohn ML Zusammensetzung der Umlagesummen - S
i L L L inbart wi age el
ainschl, u wenn keine verginbart wird e | it e e e
1.2 | Lehngebundene Kosten 2.1 eigene Lohnkosten
Sezialkosten und Sozial shne 2.2 Stoffkosten _
13 | Lohnnebenkosten 2.3 Gerétekoster
Auslésungen, Fahrgelder
14 | Kalkulationslohn KL EELLELL
(Summe 1.1 bis 1.3) ———— e ___
3 Baustellengemeinkosten, Allgemeine Geschiftskosten, Wagnis und
Gewinn
Berechnung des Verrechnungsichnes nach Ermittlung der Angebotssumme (vagl. Blatt 2) 3.1 Baustellengemeinkosten
{soweit hierfur keine Ansétze im Lei
1.5 | Umlage auf Lohn sind
tKalkulationslohn x v.H. Umlage aus 2.1} € Lo 311 | Lohnkosten einschiieflich Hifsknne
6 Verrechnungsiahn VL Bei Angebotssummen unter 5 Mio €
S 14 und 1.5 Angabe des Betrages
(Sumimei:d;undi1:5) Bei Angebotssummen Gber 5 Mio €
Kalkulationslohn (1.4) x Gesamtstunden:
eventuelle Erfduterungen des Bieters: X
312 i Bauleitung,
\ usw.
313 | Vorhalten u. Reparatur der Gerate u.
u. Kleingeréte, Materialkosten f.
314 | An-u Abtransport der Geréite u
Ausriistungen, Hilfsstoffe, Pachten usw.
3.1.5 | Sonderkosten der Baustelle, wie techn
Ausfuhrungsbearbeitung, objektbezogene
usw,
Baustellengemeinkosten (Summe 3.1)
32 | Aligemeine Geschaftskosten (Summe 3.2)
33 | Wagnis und Gewinn (Summe 3.3)
331, | Gewinn
332 | Beliiebsbezogenes Wagnis (Wagnis fur das
g g
353 | Leistungsbezogenes Wagnis { mit der
Ausfiihrung der Leistungen verbundenes
Wagnis)
Umlage auf die (Summe 3) [
Angebotssumme ohne Umsatzsteuer (Summe 2 und 3) ]
ngen sind fir diese Leistungen die Angaben zur deris! dem
L ‘@R VHE -Bund -Ausgaba 2017 Seite 1von 2 o) = = £ 5

Bild 24

n
an*u VHE - Bund - Ausgabe 2017

Seite 2 von 2

EFB-Preise 222 — Kalkulation tber die Endsumme (Seiten 1 und 2)

223

(Aufgliederung der Einheitspreise)
Bieter Vergabenummer Datum
55-65-8090099
BaumaBnahme
Leistung

Aufgliederung der Einheitspreise

e n-

Teilkosten einschl. Zuschlage n €

074 ol Feian- {ohne Urnsatzsteuer] je Mengenginheit ®
des Kurzhezeichnung d. Teillzistung ' Menge ' _E]h it iz 2 5 Angebotener
[ RIE 8 Lthne 27 Stoffe ? Gerate 2 ondiges Einheitspreis
[Sp. 6+7 +0+49)
1 2 3 4 5 B 7 8 9 10
02.0010 Mauerarbeiten, AVY 600 m?| 1,7 70,73 | 72,04

142,77

= 58,94 x 1,20 = 60,03 x

1,20

Bild 25

EFB-Preise 223 — Aufgliederung der Einheitspreise

48
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3 Sonderthemen der Angebotskalkulation
3.1 Qualitatsstufen der Kalkulation

Der Aussagewert eines Angebots wird wesentlich durch das Niveau der gewahlten Kalkulations-
ansatze fur die Einzelkosten, im Besonderen der Arbeitszeitaufwand fir die Lohnkosten als meis-
tens umfangreichste Kostenposition beeinflusst. Je nachdem, wie beispielsweise der Arbeitszeit-
aufwand und in der Folge der Einheitspreis unterschiedlich hoch gegenuber dem tatsachlichen
Niveau in der Baudurchfliihrung angesetzt werden, wird auch die Qualitat des Preisangebots ver-
schieden sein. Neben den Lohnkosten sind die Kostenansatze flr Fremdleistungen (NU) aus-
schlaggebend fiir das Preisniveau eines Angebotes.

Daraus leiten sich folgende vier Qualitatsstufen ab:
(1) Festpreiskalkulation

Bei der Festpreiskalkulation werden Einheitspreise fur formulierte Leistungspositionen nicht direkt
kalkuliert, sondern vorkalkulierte Festpreise herangezogen.

Sie kdnnen abgeleitet werden

- einerseits aus selbst beobachteten Marktpreisen ahnlicher Auftrage oder selbst kalkulierten
Festpreisen vergangener Bauauftrage,

- andererseits aus Festpreisen von Dritten, z. B. aus Baupreiskatalogen von Verlagen, Bau-
preisstatistiken oder Preisinformationen der Verbande, Innungen u. a.

Der Vorteil einer solchen Kalkulation liegt im schnellen Erstellen an Angeboten. Nachteilig ist aber,
dass die eigene Kostenstruktur keinen Einfluss auf das Angebot hat. Auch kénnen auf der Grund-
lage von Festpreisen keine exakten Soll-Vorgaben fur den Arbeitszeitaufwand und die Kosten ab-
geleitet werden. Eine Festpreiskalkulation bleibt unscharf und liefert den geringsten Aussagewert.

(2) Orientierungswertkalkulation mit betriebsfremden Kostenansatzen

Die Orientierungswertkalkulation ist dann zu wahlen, wenn keine betriebsindividuellen Kalkulati-
onsansatze vorhanden sind, aber mit Mengen- und Wertansatzen kalkuliert werden soll. Dann
mussen Orientierungswerte von Dritten genutzt werden,

- z. B. Produktinformationen der Lieferanten, z. B. zum Arbeitszeitaufwand fir das Herstellen
von Schalungen unter Verwendung von Schalungssystemen wie MEVA, DOKA, PERI u. a.,

- Kalkulationstabellen mit Arbeitszeit-Orientierungswerten, wie sie fiir den Hochbau und Tief-
bau vom Zeit-Technik-Verlag publiziert und auch auf EDV bereitgestellt werden,

- Akkordtarifvertrage als Orientierungswerte fir die Entlohnung nach Leistungslohn, Ver-
brauchsinformationen und Erkenntnisse aus Betriebsvergleichen zu Preisansatzen,

- Datenbanken beispielsweise der in der Kalkulationssoftware ,next:bau® hinterlegten DBD-Kal-
kulationsansatze nach dem Standardleistungsbuch-Bau (STLB-Bau).
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(3) Erfahrungswertkalkulation mit allgemeinen betrieblichen Kostenansiatzen

Betriebsspezifische Kalkulationsansatze setzen betriebliche Erfahrungen und die Auswertung
selbst ausgefiihrter Bauleistungen voraus. Sie kbnnen gewonnen werden aus

- Nachkalkulationen zu analogen Bauauftragen, die bereits ausgefthrt wurden,
- Einholen aktueller Einstandspreise fir Stoffe, Mietpreise flr Gerate, Schalmaterial u. a.

- aktuellen Uberpriifungen zum Arbeitszeitaufwand (Lohnstunden) erreichten Produktivitéts-
verbesserungen, z. B. zu den Lohn- und Betriebsstunden von Geraten u. a.

Erreicht wird mit der Erfahrungswertkalkulation eine wesentlich hdhere Kostensicherheit. Das An-
gebot wird sachlich begriindet.

(4) Erfahrungswertkalkulation mit auftragsindividuellen Kostenansatzen

Die betrieblichen Erfahrungswerte stellen hierbei nicht schlechthin den Durchschnitt aus allen aus-
gefuhrten Bauleistungen dar, sondern wurden bauleistungsspezifisch bzw. baustellen-indivi-
duell erarbeitet und zwar differenziert nach unterschiedlichen Leistungs-, Technologie- und
Baustellenbedingungen. Erforderlich ist dafiir eine umfangreiche Datenpflege. Diese Qualitats-
stufe gewahrleistet den hoéchsten Aussagewert. Zu beachten bleibt aber, dass die gewiinschte
Qualitat auch im richtigen Verhaltnis zum vertretbaren Aufwand stehen sollte. Gefragt ist ein opti-
maler, nicht ein maximaler Aussagewert des Angebots.

3.2 Interpretation einer Kalkulation

Fur die Fortschreibung der Vertragspreise auf Basis der Urkalkulation ist das Verstandnis fir die
(Ur)Kalkulation von grofier Bedeutung. Bild 26 zeigt dazu den Auszug aus mehreren Kalkulationen,
erstellt mit der Software RIBiTWO. Neben den einzelnen Kostenansatzen sind beispielsweise Un-
terpositionen, Mittellohn, innere Mengen, Stundenansatze, Aufwandswerte, Kostenansatze Mate-
rial und Schalung, Umlage, Stunden/ME, Kosten/ME, Preis/ME, Lohnkosten/ME, Geratekos-
ten/ME, Schalungskosten/ME, EKT/ME usw. zu erkennen.
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Positionsauswahl (Baum) Eigenschaften {Pos)

Menge / Stunden / Kosten / Preis *

10. Ortbeton Fundamentplatte Beton C30/37 D 150cm "

20. Sauberkeitsschicht Kies D 10cm LV-/VA-Menge: 345,000 345,000| m

30. Trennlage PE-Folie D 0,5mm -

40. Ortbeton Sauberkeitsschicht Beton C8/10 pro ME Gesamt (L)

50. Ortbeton Bodenplatte Stahlbeton C20//37 D 40cm
Stunden: 0,935/ 322,454 Std

0. Onbeton Bodenplatte Stahlbeton C30/37 D 30cm

2 E 70. Ortbeton AuBenwand Stahlbeton C20/37 D 40cm EKT: 3791 13.078,16| EUR
E 80. Ortbeton Aulenwand Stahlbeton C30/37 D 30cm
-8 90. Ortbeton AuBenwand Stahlbeton C30/37 D 25cm
[6F 100 Orthston AuBerwand Stahlbston C30/37 D 250m BGiC L] 3055 LR
- E 110. Ortbeton Stitze Stahlbeton C30/37 und D 20cm EZ: 452 169651 EUR
[ 120 Obeton Stitze Stahibeton C30/37rund D 35cm 5% 0.00 58] cUR
|84 130. Ortbeton Innenwand Stahibeton C30/37 D 30em 5
[8 140 Orbeton Innenwand Stahlbeton C30/37 D 250m 2hes O bl 00 SjEE
2 E 150. Ortbeton Unterzug Stahlbeton C30/37 D 30cm
E 160. Ortbeton Deckenplatte Stahlbeton C30/37 D 40cm
- E 170. Ortbeton Deckenplatte Stahlbeton C30/37 D 23cm Summen =
[ 180. Schalung Auierwand Schalungsplatten H 4-5m Fuschisge =
- B 190. Schalung Innenwand Schalungsplatten H 4-5m Zuschlagsansatz -
[ 200. Schalung Deckenplatie Schalungsplatten H bis Tm Positionsart / Grund-/Wahiposition =
E 210. Schalung Bodenplatte v Einheitspreis =
< 2 EP-Aufgli -
UPos | K SL_ Text Mengenansatz Menge ME Mengerfaktoransatz | /| M.-Faktor Kosten/E WE Inne!'e Menge |Std./ME Pos.| Kosten/ME Pos.
*l1 . Ortbeton Stitze Stahibeton C30/37 und D35cm 1.000 'm 1.000 3791 EUR 1.000 0,935 3aN
R 340,35 = 1,099
11 | Schalung [ 1099 [m2 [ 1000] 2559 EUR 1099 0824 2812
14117 Schalung Stitzen 0,750 | Std 1.000 2758 EUR 0,824 0,824 273
| 313075 Schalung Sttzen | 1.000 | m? | 1.000 | 490 EUR 1099 539
R 3,14 *(0,35/2)2 = 0,036
12 | Beton [ 0,09 m3 [ [ 1000 10198 EUR 0,0% 0,110 379
14217 Betonieren Stiitzen 1,150 | Std 1.000 2758 EUR 0110 0,110 304
| 2013 Beton C30/37 | 1.000 | m? | 1.000 | 70.26 | EUR 0.096 674
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Bild 26 Auszug aus verschiedenen Kalkulationen
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3.3 Kalkulation von Sonderpositionen

3.3.1 Definition der Positionsarten
In Ausschreibungen finden sich neben den Normalpositionen haufig Sonderpositionen:

Die Normalposition, Hauptposition oder im Auftragsleistungsverzeichnis auch Ausfiihrungsposi-
tion genannt, beschreibt eine Leistung, die zur Ausfihrung kommen soll.

Die Leitposition (haufig gekennzeichnet mit L) beschreibt nachfolgende Leistungen allgemein, die
sich meistens nur in einem Parameter unterscheiden. So kdnnen zum Beispiel Decken, die sich
nur in den Dicken unterscheiden, in einer Leitposition beschrieben werden. In den nachfolgenden
Normalpositionen heil3t es dann nur ,Decke, d = ... cm, wie in (Leit)-Position ... beschrieben".

Die Bedarfsposition (B-Position), auch haufig Eventualposition (E-Position) genannt, beschreibt
eine Leistung, die nur bei Bedarf zur Ausfuhrung kommt und deren Ausfuhrung somit noch nicht
sicher ist. Ein typischer Fall ware zum Beispiel beim Erdaushub als Bedarfsposition Fels mit aus-
zuschreiben, wenn nicht auszuschliefen ist, dass Findlinge gefunden werden. Zur Vermeidung
einer moglichen Wettbewerbsverzerrung durch Bedarfspositionen in Leistungsverzeichnissen
(Spekulationen) wurde die Regelung in der neuen VOB/A 2016 verscharft. Danach sind gemal §
7 (1) Abs. 4 VOB/A 2019 Bedarfspositionen grundsatzlich nicht in Leistungsverzeichnissen vorzu-
sehen. Diese Vorgabe wurde in das Vergabehandbuch (VHB) tbernommen. Nach Nr. 4.6 VHB
Ausgabe 2017 — Stand Dezember 2017 sind flr die Vergabe von Bauleistungen und sonstigen
Leistungen fur den Bund Bedarf- und Eventualpositionen nicht zulassig.

Beim Straf’en- und Brickenbau /HVA-StB/ wiederum sollen Bedarfspositionen aber in der Ange-
botssumme mit ausgewiesen werden. Als Bedarfspositionen sind nur Leistungen vorwiegend un-
tergeordneter Art vorzusehen, die einen Anteil von 10 % der geschatzten Auftragssumme auf kei-
nen Fall Gberschreiten sollen. Generell sind Bedarfs- und Eventualpositionen mit den zur Ausfih-
rung kommenden Mengen auszuschreiben. Leider finden sich regelmafig Ausschreibungen, bei
denen systematisch die Menge 1 ausgeschrieben ist.

Die Grundposition (G-Position) beschreibt eine Leistung, die durch Alternativpositionen ersetzt
werden kann.

Die Alternativposition (A-Position) oder Wahlposition (W-Position) beschreibt eine Ausfih-
rungsalternative, die statt der Grundposition ausgeflhrt werden kann. Als Beispiel kann Kalksand-
stein-Mauerwerk genannt werden, das in der Grundposition als normales spater zu verputzendes
Mauerwerk und in der Alternativposition als ,Industriesichtmauerwerk" ausgeschrieben wird. Alter-
nativpositionen werden gewoéhnlich in die Angebotssumme nicht eingerechnet. Vor Beauftragung
der Leistung sollte entschieden sein, ob die Grund- oder die Alternativposition zur Ausflihrung
kommt. Entscheidungen wahrend der Ausfihrung fihren dazu, dass diese Leistungen im Rahmen
von Nachtragen nach § 2 Absatz 3 VOB/B 2016 mit anzusetzen und abzurechnen sind. Auch bei
Alternativpositionen sind jene Mengen anzugeben, die spater alternativ zur Ausfihrung kommen
sollen. Alternativpositionen sind flir die Vergabe von Bauleistungen und sonstigen Leistungen flr
den Bund nach Nr. 4.6 VHB Ausgabe 2017 — Stand Dezember 2017 nicht zulassig.

Die Zulageposition (Z-Position) beschreibt eine Mehr- oder Minderleistung, die sich ebenfalls auf
eine Grundposition bezieht. Gewdhnlich wird die Zulageposition in der Angebotssumme mit aus-
geworfen. Beispiel: 1.000 m? Decke sind in d = 20 cm ausgeschrieben. In den 1.000 m? enthalten
seien 50 m? eines Deckenbereiches, der in d = 25 cm ausgefuhrt wird. Als Zulageposition wird nun
zur Grundposition fur 50 m? eine Deckenmehrstarke von 5 cm ausgeschrieben.
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Textpositionen (T-Positionen) werden nicht bepreist. Sie dienen dazu, Vorbemerkungen und all-
gemeine Hinweise in das Leistungsverzeichnis mit aufzunehmen. Die Inhalte von Textpositionen
sind Vertragsbestandteil!

Die Pauschalposition (P-Position) als eigene Positionsart findet man nur selten in Leistungsver-
zeichnissen. Sie werden dann ohne Menge und ohne Mengeneinheit ausgeschrieben. Meistens
wird eine pauschal abzurechnende Leistung als Normalposition mit der Menge 1 und der Abrech-
nungseinheit ,psch® ausgeschrieben.

Positionen mit freier Menge (F-Positionen) finden sich ebenfalls selten. Der Mengenansatz bleibt
bei diesen Positionen wahrend der Ausschreibung offen und soll vom Bieter erganzt werden. Bei-
spiel: Der Bieter soll die einzubauende Bewehrungsstahlmenge selbst ermitteln und mit dem Ein-
heitspreis anbieten.

Stundenlohnposition (S-Position) Hierdurch soll der Bieter darauf hingewiesen werden, dass die
Ausflhrung dieser Positionen den Regelungen von § 15 VOB/B 2016 unterliegen (sind zum Bei-
spiel vor Ausfuhrung dem Auftraggeber anzuzeigen!). Diese Positionen sollten kalkulatorisch se-
parat behandelt werden, damit diese nicht mit der Umlage beaufschlagt werden.

Die Interne Position (I-Position) oder Hilfsposition (H-Position) sind programmtechnisch haufig
bei Kalkulationsprogrammen vorgesehen, damit die Baustellengemeinkosten kalkuliert werden
koénnen.

Insbesondere Pauschal-, Bedarfs- und Alternativpositionen werden haufig mit spekulativen Prei-
sen versehen. So kann ein Bieter, falls Fels als Zulageposition ausgeschrieben ist, hier einen be-
sonders niedrigen Preis eintragen, wenn der Bieter weil3, dass auf dem Grundstiick kein oder nur
sehr wenig Fels auftreten wird. Andererseits werden Bedarfspositionen, die in der Angebotssumme
nicht ausgeworfen werden, haufig mit hohen Preisen versehen, in der Hoffnung, dass diese Preise
im Preisspiegel nicht aufgefuhrt werden und sich der Bauherr spater doch fur diese Ausfuhrung
entscheidet. Nach den Vergabehandbulchern sind aber bereits wahrend der Wertung des Angebo-
tes die Bedarfspositionen mit zu berlcksichtigen. Dann |auft ein Bieter mit hohen Einheitspreisen
Gefahr, nicht den Zuschlag zu erhalten.

Auftraggeber sollten auf jeden Fall vor der Auftragserteilung das Angebot nochmals genau dahin-
gehend prifen, ob auch wirklich jene Bedarfs- und Alternativpositionen beauftragt werden, die
ausgefihrt werden sollen. Dies hilft dem Auftragnehmer bei der Arbeitsvorbereitung und schitzt
den Auftraggeber vor moéglichen Nachtragen nach § 2 Absatz 3 VOB/B 2016.

3.3.2 Kalkulation von Zulagepositionen

Die Kalkulation von Zulagepositionen erfolgt nach folgendem Vorgehen:

- Berechnung der EKT der zugehdrigen Normalposition,

- Berechnung der EKT der Zulageposition (Leistungsumfang Normal- und Zulageposition),
- Berechnung der Differenz der EKT zwischen Zulage- und Normalposition,

- Ansatz der Differenz der EKT als ,reduzierte EKT der Zulageposition,

- Beaufschlagung der Differenz der EKT aus Gemeinkostenumlage sowie WuG.
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Beispiel Berechnung einer Zulageposition:

Ordnungszahl Leistungsbeschreibung EP GP
02.0010 Grundposition: 700,000 m?
Aushub Boden Homogenbereich 1

02.0020 Zulageposition: 70,000 m?
Aushub Boden Homogenbereich 2

Kalkulation

02.0010 02.0020
EKT (€/m3) 15,30 21,45
Zulage Pos. 02.0020 (21,45 - 15,30 =) 6,15
EKT (€/m?) 15,30 6,15
Umlage BGK, AGK, WuG (24 % von EKT) 3,67 1,48
EP (€/m3) 18,97 7,63
Ordnungszahl Leistungsbeschreibung EP GP
02.0010 Grundposition: 700,000 m? 18,97 13.279,00

Aushub Boden Homogenbereich 1

02.0020 Zulageposition: 70,000 m? 7,63 534,10

Aushub Boden Homogenbereich 2

3.3.3 Kalkulation von Alternativpositionen

Alternativ- oder Wahlpositionen sollten eine Einheitspreisbildung flir den Fall bewirken, dass sie
anstatt einer anderen Position zur Ausfilhrung kommen. Fir diese Positionen wird immer nur
ein Einheitspreis anzugeben sein, und ihre Gesamtpreise gehen nicht mitin die Angebotssumme
ein. Es ist deshalb teilweise erkennbar, dass diese Preise Uberhéht angeboten werden.

Im Grundsatz sollten bei der Kalkulation der Alternativpositionen Gemeinkosten in die Einheits-
preise in gleicher Hohe verrechnet werden wie bei der zugehdrigen, daflr entfallenden Grund-
position. Anderenfalls kann es zu einer Unterdeckung der Gemeinkosten kommen. Die Berech-
nung des Einheitspreises flr eine Alternativposition kann damit erst erfolgen, wenn der Preis der
zugehdrigen Grundposition bekannt ist.

Sind die Einzelkosten der Alternativposition niedriger als die der Grundposition, so sollte die Um-
lage nicht mit den Ublichen Gemeinkostenzuschlagsatzen erfolgen. Dann sind die Betrage absolut
den Einzelkosten zuzurechnen. Unterstellt wird dabei, dass die Ausflihrung der Alternativposition
nicht héhere Gemeinkosten verursacht.
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Beispiel Berechnung einer Alternativposition:

Ordnungszahl Leistungsbeschreibung EP GP
02.0010 Grundposition: 70,000
m3

Auflenwand ... aus Mauerziegeln

02.0020 Alternativposition: 70,000 m®
Aullenwand ... aus Kalksandsteinen

Kalkulation

02.0010 02.0020
EKT (€/m?) 252,39 199,50
Umlage BGK, AGK, WuG (24 % von EKT) 60,57
EP (€/m?) 312,96

Damit die Alternativposition nicht zur Gemeinkostenunterdeckung fiihrt, ist der
Umlagebetrag der Grundposition auch der Alternativposition zuzurechnen.

60,57
260,07
Ordnungszahl Leistungsbeschreibung EP GP
02.0010 Grundposition: 70,000 312,96 21.907,20

m3
Auflenwand ... aus Mauerziegeln

02.0020 Alternativposition: 70,000 m® 260,07 ---
Aullenwand ... aus Kalksandsteinen

3.3.4 Kalkulation von Eventualpositionen

Bei Eventual- bzw. Bedarfspositionen steht noch nicht fest, ob und in welchem Umfang diese aus-
gefuhrt werden. Sie kénnen

- einerseits nur mit dem Einheitspreis, wie im Allgemeinen Ublich, oder
- andererseits auch mit einem Gesamtbetrag

kalkuliert und ausgewiesen werden. In der Regel sollen sie nur einen unerheblichen Anteil um-
fassen und auf untergeordnete Arbeiten beschrankt bleiben.

Bei einer Bedarfsposition stellt die Deckung der Gemeinkosten ein Problem dar, wenn die Po-
sitionen spater nicht zur Ausfihrung kommen. Deshalb sollten solche Bedarfspositionen bei der
Kalkulation Gber die Angebotssumme nicht in die Bezugsbasis fir die Gemeinkosten eingerechnet
werden. Das bedeutet, dass der Preis der Bedarfsposition unabhangig von den anderen Teilleis-
tungen zu ermitteln oder ggf. als Festpreis anzugeben ist. Unabhangig davon kénnen Eventualpo-
sition trotzdem bezuschlagt werden.
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Eine andere Variante besteht darin, die Gemeinkostenanteile der Eventualpositionen in den Ein-
heitspreis einer mit Sicherheit auszufiihrenden Position (z. B. Baustelleneinrichtung) zu kalkulie-
ren. Dann wére das Angebot fir die Bedarfspositionen nur der Umfang der Einzelkosten der Teil-
leistungen, ohne Zuschlag.

Teilweise werden flur die Bedarfspositionen sehr niedrige Preise angeboten, meistens auch im
Hinblick auf die Spekulation, diese Position nicht ausfiihren zu miissen. Eventualpositionen
im LV berechtigen das Bauunternehmen nicht zur Ausfiihrung, auch wenn eine Eventualposition
im LV mit Einheitspreis und Gesamtbetrag verlangt und angegeben ist, z. B. flir Stundenlohnar-
beiten.

Stundenlohnarbeiten (auch als ,Regiestunden® bezeichnet) verursachen im Allgemeinen nur
Lohnkosten und fallen vorrangig fur vorher nicht eindeutig bestimmte Leistungen und meistens in
geringem Umfang an. Sie kdnnen in unterschiedlicher Form in einem LV ausgeschrieben sein.
Moglich ware eine ,reine“ Ausschreibung als Normalposition. Stundenlohnarbeiten werden in der
Baupraxis aber oft innerhalb eines LVs gewissermalien ,angehangt und zwar entweder als Even-
tualposition mit oder ohne Gesamtbetrag.

Grundlage fur die Vergutung ist die vertragliche Vereinbarung. Zum Angebot werden meistens
Stundenverrechnungssatze abverlangt, und zwar

- grob unterteilt nach Aufsichtspersonen (Poliere, Werkpoliere), Facharbeiter und Werker oder
- differenziert nach den Lohngruppen 1 bis 6 und Auszubildende.

Als EP wird in der Regel der Verrechnungslohn angegeben. Wurde keine Vereinbarung getroffen,
gilt die ortsiibliche Vergutung. Die Abrechnung richtet sich nach § 15 VOB/B.
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3.4 Anderungen des Bauvertrages

Nach der Auftragserteilung ergeben sich haufig Umstande, die nicht mehr mit den Vereinbarungen
des Bauvertrages Ubereinstimmen. Sie flihren zu Anderungen der zu erbringenden Bauleistung
oder zu Anderungen der Bauumstande (Arbeitszeit, Platzverhaltnisse, Maschineneinsatzbedin-
gungen usw.). Dies flhrt wiederum haufig zu Mehr- oder Minderleistungen bei der Ausfiihrung der
Bauleistung und zu héheren oder niedrigeren Kosten. Die Berechnung dieser Mehr- oder Minder-
kosten je Vertragsanderung wird Ublicherweise ,Nachtrag“ (zum Hauptbauvertrag) genannt.

Anderungen des Leistungsumfanges und der Bauumsténde werden in der Regel (nur) durch den
Auftraggeber veranlasst. Mit Zustimmung des Auftraggebers kénnen Vertragsanderungen auch
durch den Auftragnehmer initiiert werden.

Anderung des Leistungsumfangs durch den AG
Anderungen des Leistungsumfangs kénnen folgende Inhalte betreffen:

- Mengenanderungen (§ 2 Abs. 3 VOB/B 2016),

- Ubernahme von Leistungen durch den Auftraggeber (§ 2 Abs. 4 VOB/B 2016),

- geanderte Leistung (§ 2 Abs. 5 VOB/B 2016),

- im Vertrag nicht vorgesehene (zusatzliche) Leistung (§ 2 Abs. 6 VOB/B 2016),

- (Vergutungsanpassung bei veranderten Pauschalvertragen (§ 2 Abs. 7 VOB/B 2016)) sowie
- Teilkindigung des Bauvertrages (Titel, Teilleistungen, ,,0-Mengen®),

- Kindigung des Bauvertrages und

- Stérung des Bauablaufes (Behinderung, zusatzliche Leistungen) und als Folge z. B. Verlan-
gerung oder Verschiebung von Ausflihrungsfristen (§ 6 Abs. 2 bis 7 VOB/B 2016).

Anderung des Leistungsumfangs durch den AN

- Vertragsanderung (mit Zustimmung AG)
o Tausch Eigen- und Fremdleistungen (primares Leistungssoll)
o Anderung Einsatz Nachunternehmer (primares Leistungssoll)
o Anderung Bauverfahren (priméres Leistungssoll)
o Nebenangebote (primares Leistungssoll)

- keine Vertragsanderung
o (ggf.) Anderung Bauablauf (sekundéres Leistungssoll)

o (ggf.) Anderung Bauverfahren (sekundéares Leistungssoll)
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Bild 27 gibt eine Ubersicht tiber die in der VOB/B geregelten Vergitungsanspriiche bei Vertragsan-
passungen beim Einheitspreisvertrag.

Anpassung der Vergiitung infolge Vertragsanderung beim EP-Vertrag nach VOB/B

(Freie (Teil- oder) Vertragskundigung, § 8 Abs. 1 VOB/B
((Tei |- oder) Vertragskiindigung aus wichtigem Grund, siche A/ B

(Kﬁndigung von Teilleistungen, § 2 Abs. 4 VOB/B, § 8 Abs. 1 VOB/B
(Ubernahme von Leistungen durch AG, § 2 Abs. 4 VOB/B

NINANTITNANT

(,,O-Mengen", § 2 Abs. 3Nr. 3VOB/B

([ schadenersatz/Entschéadigung, § 6 Abs. 6 VOB/B / § 642 BGB)

(Stundenlohnarbeiten, §2 Abs. 10 VO B/B)
( Preisgleitklauseln )

( Zusatzliche Leistung, § 2 Abs. 6 VOB/B)
C Geinderte Leistung § 2 Abs. 5 VOB/B)
(Mindermengen > 10 %, § 2 Abs. 5 VOB/B X Mehrmengen >10 %, §52 Abs. 5,6 VOB/B )
Yo

(Mindermengen >10 %, § 2 Abs. 3Nr. 3 VOB/B)\ Mehrmengen > 10 %, § 2 Abs. 3 Nr. 2 VOB/B)
Minder-/Mehrmengen < 10 %, § 2 Abs. 5 VOB/B )

( Minder-/Mehrmengen < 10 %, § 2 Abs. 3 Nr. 1 VOB/B )
I

<& »
< >

Minderleistung Hauptvertragliche Leistungsvergiitung Mehrleistung
Mindervergutung Mehrvergltung

A. Vertragskundigung des AG aus wichtigem Grund

(Vertragskt’.'lndigung aus wichtigem Grund (z. B. Storung der Geschaftsgrundlage, 8 313 BGB)

CVertragskilndigung nach mehr als 3-monatiger Unterbrechnung, § 6 Abs. 7 VOB/B

(Vertragskﬁndigung nach Insolvenz des AN, § 8 Abs. 2 VOB/B

C(Tei I- oder) Vertragskiindigung wg. fehlender Mangelbeseitigung, & 8 Abs. 3VOB/B i. V. m. 8 4 Abs. 7 VOB/B
C(Tei I- oder) Vertragskiindigung wg. Erbringung der Leistung durch Dritte, § 8 Abs. 3 VOB/B i. V. m. § 4 Abs. 8 VOB/B
((Tei |- oder) Vertragskiindigung wg. Terminverzug, § 8 Abs. 3VOB/Bi. V. m. 8 5 Abs. 4 VOB/B

S NN - U Y

CVertragskﬁndigung wg. unzulassiger Wettbewerbsbeschrankung, § 8 Abs. 4 VOB/B

B. Vertragskiindigung des AN aus wichtigem Grund

CVertragski'mdigung aus wichtigem Grund (z. B. fehlende Bauhandwerkersicherung, 8 650f BGB)

(Vertragskﬁndigung nach mehr als 3-monatiger Unterbrechnung, 8 6 Abs. 7 VOB/B

CVertragskilndigung wegen unterlassener Mitwirkung des AG, § 9 Abs. 1 Nr. 1 VOB/B

- U J Y

(Vertragskﬁndigung wegen Zahlungsverzugs des AG, 8 9 Abs. 1 Nr. 2 VOB/B

Bild 27 Anpassung der Vergutung infolge Vertragsanpassung beim EP-Vertrag nach VOB/B



Univ.-Prof. Dr.-Ing. Dipl.-Wirt.-Ing. Jens Otto 60
Baukalkulation (Angebots- und Nachtragskalkulation)

Grundsitze der Preisfortschreibung bei Anderung des Bauvertrages

Bis zum Jahr 2018 galt die vorherrschende Rechtsauffassung, dass die Preisfortschreibung bei
Anderung des hauptvertraglich geschuldeten Leistungssolls auf Grundlage der Ansétze in der Ur-
kalkulation der Einheitspreise erfolgt. In diesem Sinne hat sich die ,Korbion‘sche Regel* etabliert,
die da lautet: ,Guter Preis bleibt guter Preis, schlechter Preis bleibt schlechter Preis“. Demnach
bildet sich der Preis fir die Leistungsanderung, also ,nur® die Differenz zwischen Bau-Soll und
geandertem Bau-Soll, auf Basis der Ansatze der Urkalkulation (Aufwands- und Leistungswerte,
Kostenansatze, Faktoren, Zuschlage fur AGK, WuG usw.). ,Gute“ Preise werden dabei genauso
fortgeschrieben, wie ,schlechte” Preise. ,Gut® heifl3t aus Sicht der Auftragnehmer tberhdht kalku-
lierte Preise, aus Sicht der Auftraggeber zu niedrig kalkulierte Preise — und umgekehrt. In diesem
Zusammenhang hat sich der Begriff des (Vertrags-)Preisniveaufaktors etabliert. Dieser weist einen
Faktor kleiner oder grof3er eins aus, der das Verhaltnis zwischen den kalkulierten Kosten und den
tatsachlich erforderlichen Kosten ausrickt. Weiterfuhrend wird auf den Wortlaut zur Preisfort-
schreibung von §§ 2 Abs. 2, 5 und 6 verwiesen.

Mit Einfihrung des Bauvertragsrechts im BGB im Jahre 2018 wurde gemaf} § 650c BGB ein neuer
Grundsatz zur Art und Weise der Preisfortschreibung bei Vertragsanderungen postuliert. Demnach
gibt es zwei Varianten fir die Ermittlung des vermehrten oder verminderten Aufwandes:

. Variante 1 gemal § 650c Abs. 1 BGB:

(1) Die Héhe des Vergiitungsanspruchs fiir den infolge einer Anordnung des Bestellers nach §
650b Absatz 2 vermehrten oder verminderten Aufwand ist nach den tatséchlich erforderlichen Kos-
ten mit angemessenen Zuschldgen fiir allgemeine Geschéftskosten, Wagnis und Gewinn zu er-
mitteln. ...

. Variante 2 gemaf § 650c Abs. 2 BGB:

(2) Der Unternehmer kann zur Berechnung der Verglitung fiir den Nachtrag auf die An-sétze in
einer vereinbarungsgemal hinterlegten Urkalkulation zuriickgreifen. Es wird vermutet, dass die
auf Basis der Urkalkulation fortgeschriebene Verglitung der Vergiitung nach Absatz 1 entspricht.

Gemal BGB gilt somit der Grundsatz, dass die Kosten flir den vermehrten oder verminderten
Aufwand auf Basis der ,tatsachlich erforderlichen Kosten®, also der Ist-Kosten (einschlieRlich Ist-
Aufwands- und Leistungswerte), ermittelt werden soll (= Variante 1). Die (,guten® oder ,schlech-
ten®) Ansatze in der Urkalkulation bleiben dazu vorerst unbertcksichtigt. In § 650c Abs. 2 6ffnet
der Gesetzgeber noch eine ,Hintertur* (= Variante 2): Als Anscheinsvermutung wird angenommen,
dass bereits die Urkalkulation des Hauptangebotes vom Unternehmer auf Basis der ,tatsachlich
erforderlichen Kosten“ erstellt wurde. Dies entspricht der Lehrmeinung zu den Grundlagen der
Kalkulation, jedoch nicht immer der Umsetzung in der Praxis (Kalkulationsfehler, Spekulation ...).
Diese Anscheinsvermutung gilt solange, bis fir den konkreten Einzelfall eines Angebotes (als Gan-
zes, nicht eines einzelnen Einheitspreises!), vom Auftraggeber das Gegenteil bewiesen wurde.
Unter Beachtung dieser Voraussetzung kann gemaf § 650c Abs. 2 BGB alternativ zu § 650c Abs.
1 BGB (nach Wahl des AN) weiterhin nach der ,Korbion’schen Regel“ ein Nachtrag aufgestellt
werden.

Erste (héchst-)richterliche Entscheidungen zu den sich teilweise widersprechenden Vorgaben zur
Preisbildung (VOB/B und BGB) tendieren offensichtlich zu den Vorgaben des BGB. Es ist daher in
Zukunft davon auszugehen, dass Anderungen des Bauvertrages zunehmend auf Basis der ,tat-
sachlich erforderlichen Kosten* abgerechnet werden. Inwieweit diese im Einzelfall den Ansatzen
der Urkalkulation entsprechen, ist zu prifen.
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4 Ubungsbeispiele (Kalkulation mit vorberechneten Zuschligen)
Ubungsbeispiel 1

Pos. 01.040.0050 Herstellung Sauberkeitsschicht, Dicke 10 cm, aus C 12/15, Einbau mit
Pumpe, Untergrund waagerecht ...

100 m?
Beton 90,00 €/m3
AW betonieren 1,00 h/m3
Kalkulationslohn 45,00 €/h
Pumpe 15,00 €/m3

Umlage 25 % der EKT
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Ubungsbeispiel 2

Pos. 05.010.0010 Pflasterdecke, aus Pflastersteinen aus Beton, L/B 200/100 mm,
D 80 mm, Bettung aus 3 cm Splitt 2/4, Fugen mit Sand 0/2 einschlammen,
inkl. Lieferung Material, Planum wird gesondert vergutet ...

560 m?
Splitt 90,00 €/t 2tm?
Sand 60,00 €/t 25 kg/m?
Betonpflaster 0,15 €/Stk. (20 cm x 10 cm), Verschnitt 5 %,

Antransport 700,00 € pauschal

Gerat 450,00 €/Tag (5 Miettage/Kalenderwoche), inkl. Treib-/Schmierstoff
Lohn 45,00 €/h (Mittellohn ASL), Kolonnenstarke: 3 AK, 8 h/d
Aufwandswert 0,3 Lohnstunden/m?

Umlage BGK 10 % der EKT

AGK 12 % der EKT
WuG 3 % der EKT
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Ubungsbeispiel 3

63

Pos. 03.070.0770 Herstellung Stahlbetonstiitze, innen, rechteckig, 30 / 30 cm, Héhe
3,00 m, C 30/37, DIN EN 206, DIN 1045-2, Bewehrung und Schalung wer-
den nicht gesondert vergutet ...

Variante 1:
Variante 2:

Variante 3:

Beton C 30/37, frei Baustelle

AW Betonieren

Schalung

AW Schalen

Mittellohn ASL

Bewehrung liefern

Bewehrung verlegen (NU-Leistung)
Bewehrungsgehalt

Umlage

1 Ifm.

1 Stk.

120,00
2,0
40,00
4,0
40,00
700,00
300,00
300

25

€/m?

Lh/m?3

€/m? Schalfache
Lh/m?

€/h

€/t

€/t

kg/m?

% der EKT
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Ubungsbeispiel 4

Pos. 05.070.0100

64

Herstellung Stitzwand aus Stahlbetonfertigteilen, Ausfiihrung geman

Zeichnung aus Winkelstitzelementen, L-Steine (Hohe Wand 1,50 m, Breite
Wand 1,00 m, Lange Sporn 1,00 m), Untergrund Sauberkeitsschicht d =

10 cm (C 12/15), Uberstand Sauberkeitsschicht 5 cm, Abdichtung der verti-
kalen Fugen mit Bitumenschweillbahn (b = 30 cm), Erdbau und Drainage
wird gesondert vergltet, abgerechnet wird nach Lange der Wand

20m
Beton C 12/15, frei Baustelle 75,00
Schalung SKS (psch, Kantholz) 50,00
AW Schalen + Betonieren SKS 0,25
Herstellung Fertigteile 650,00
Lieferung Fertigteile 2.000,00
Mobilkran (An- und Abfahrt, zusammen) 400,00
Mobilkran (Einsatz) 175,00
Dauer versetzen FT 0,5
Bitumenwei3bahn (Streifen, b = 30 cm) 9,50
AW BitumenschweilRbahn einbauen 0,2
Mittellohn ASL 45,00
Umlage BKG 15
Umlage AGK 8
Umlage WuG 2

€/m?

€

Lh/m?
€/Stk.
€/psch.
€/psch
€/Eh
h/Stlick (3 Personen)
€/m

Lh/Ifm
€/Lh

% der EKT
% der EKT
% der EKT

Berechnen Sie den EP sowie den GP der Pos. 05.070.0100.

N
L-Stein—\_‘\__j ‘T‘ LI“ hull‘ll\ i |"1 Vil I'I AN ||| I

\

ggf. Mahkante

Einbindetiefe ca.10cm

CTLIRERTRRE"

= > |

Beton C12/15X0 -/7& LL

Bild 28

~———— Hinterflillung
wasserdurchlassig

4/Bitumenschweil3bahn, b=30 cm, I=1,20 m

M Drainage

Querschnitt Winkelstutzwand (Quelle: www.kronimus.de, 12/2022)
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Ubungsbeispiel 5

Titel 3 Beton- und Stahlbetonarbeiten EP [€/Einh.] GP [€]

Pos. 3.30 600mz

Bewehrter Ortbeton Bodenplatte Stahlbeton
C30/37, D 50-75cm Ortbeton Bodenplatte, als
Stahlbeton, Normalbeton C30/37 DIN EN 206, DIN
1045-2, natirliche Gesteinskdrnung, inkl. Beweh-
rung. Schalung wird gesondert vergutet.

Pos. 3.40 60 M2 e e

Schalung Bodenplatte, Hohe 50 bis 100 cm.

Fir die Ermittlung der Einzelkosten der Teilleistung stehen die nachfolgenden Angaben zur Verfigung.

Pos 3.30 Ortbeton Bodenplatte, inkl. Bewehrung
AW Betoneinbau 0,20 h/m2
AW Bewehrungseinbau (inkl. notwendige Vorarbeiten) 1,40 h/t
Kosten Beton C30/37 85,00 €/m3
Bewehrungsgehalt Bodenplatte 110,00 kg/m3
Kosten Bewehrungsstahl 1.100,00 €/t
Mittellohn 37,50 €/h

Pos 3.40 Schalung Bodenplatte
Hohe Schalelemente 75cm
AW Ein- und Ausschalen 1,60 h/m?
AW Trennmittel aufbringen 0,170 h/m?2
Vorhaltedauer Schalung 3 Wochen
Mittellohn 37,50 €/h
Mietkosten Schalung pro Monat (inkl. Fixkosten) 12,50 €/m2
Schalungstrennmittelverbrauch 0,025 kg/m?2
Kosten Schalungstrennmittel 3,50 €/kg
Liefern und Einbau Blitzschutz 600,00 € psch.
Kosten An- und Abtransport Schalung (Fremdleistung) 1.500,00 € psch.

Aus zeitlichen Granden wird das Trennmittel auf der gesamten Schalflache der Schalelemente (H =
75 cm) aufgebracht. 1 Monat 2 4 Wochen. Ermitteln Sie die Einzelkosten der Teilleistungen fur die Po-
sition 3.30 und 3.40 aus dem oben aufgefuhrten Leistungsverzeichnis.

| 3000 |

1 |

2000
[DpH
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Ubungsbeispiel 6

Das Bauunternehmen BAUGUT plant fur eine neue Baustelle in Dresden folgende Belegschaft ein:
- 1 Werkpolier,
- 1 Vorarbeiter,
- 3 Spezialfacharbeiter,
- 4 Facharbeiter und
- 3 Fachwerker.
Fur die Kalkulation der Mittelléhne stehen folgende Angaben zur Verflgung:
- Die Umlage fur BGK, AGK, WuG betragt 60 % vom Mittellohn A.
- Die Arbeitszeit betragt 9 h/d mit 5 d/Wo. Die durchschnittliche regelmalige Arbeitszeit pro
Kalenderjahr nach 8 3 BRTV betragt 40 h/Wo.
- Der tarifliche Uberstundenzuschlag betragt 25 v. H.
- 70 % der Belegschaft erhalten vermdgenswirksame Leistungen (VL) von 0,20 €/h.
- 4 Arbeiter erhalten eine Stammarbeiterzulage von 0,40 €/h.
- Ein Verpflegungszuschuss von 4,00 € je Arbeitstag ist pauschal fir 5 Arbeiter anzusetzen.
- Esist anzunehmen, dass alle Arbeiter 0,20 € je Arbeitstag und einfache Entfernungskilometer
(einfache Strecke: 20 km) als Wegstreckenentschadigung erhalten.
- Die Sozialkosten/Ost sind mit 85 v. H. zum Mittellohn A anzunehmen.
In der nachfolgenden Tabelle sind der Gesamtstundentariflohn (GTL) und der anteilige Bauzuschlag
(BZ) anhand der Lohngruppen (LG) fur Ostdeutschland, ohne Berlin, angegeben (gultig ab 01.04.2023).

(9) Mit Wirkung vom 1. April 2026 gelten nachstehende Lohne:

TL BZ GTL
€ € €

Lohngruppe 6 28,06 1,66 29,72
Lohngruppe 5 25,77 1,52 27,29
Lohngruppe 4 24,60 1,45 26,05
Lohngruppe 3 22,64 1,33 23,97
Lohngruppe 2a 22,10 1,30 23,40
Lohngruppe 2 17,69 1,04 18,73
Lohngruppe 1 14,98 0,88 15,86

Berechnen Sie den Mittellohn fiir die Kalkulation der Lohnkosten der EKT sowie den Verrech-
nungslohn.
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